Kapital markt prospekt

nach Schema A des Kapital marktges

FMTG IIK

FALKENSTEINER MICHAELER
TOURISM GROUP

FMTG - Fal kensteiner Mi chael er Tourism G

icber das ©°f

fentliche Angebot von Veranl agl
Nachrangdarl ehe
EUR

t
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Di eser Prospekt wurde von der FMTG - Fal kenst ¢
FN 154675 p, Wal cherstracCe 1A, Stiege C2, Top 6.0
AGesellschaftfi) gem2C den Vorschriften des KMG nac
erstellt, um es Anlegern zu erm°glichen, eine inf
qual ifiziert nachrangige Darl ehen (jedes eine AVer
an die Emittentin zu erw?2gen. Es ist verboten, di e
oder di e hierin ent haltenen I nformati onen fer al
Veranl agungen zu verwenden.

I n diesem Prospekt sowie allf2lligen Nachtr2gen
ent hal ten, die von der Emittentin im Zusammenhang
werden. Ein Angebot der Veranlagungen erfol gt auss:¢
sowie allf2lliger Nachtr@age dazu. Mit Ausnahme de
Zusammenhang mit einem Angebot der Veranl agungen i
Zusi cherungen abzugeben. Soll ten dennoch derartic
abgegeben werden, so darf niemand darauf vertrauen
wur den. Di eser Prospekt i st weder ein Angebot Z

Auf forderung zur Abgabe eines Angebots zum Kauf de

WENN SIE EINE I NVESTI TI ONSENTSCHEI DUNG TREFFEN,
AUF Il HRE EI GENE EI NSCH TZUNG DER EMI TTENTI N UND
EIl NSCHLI ESSLI CH DER VORTEILE UND RI SI KEN, DI E MI T
VERANLAGUNGEN VERBUNDEN SI ND, ZU VERLASSEN. JEDE
I NVESTI T1 ON I N DI E VERANLAGUNGEN SOLLTE AUSSCHL
PROSPEKT SOWIE DEN ALLF LLI GEN NACHTR GEN DAZU E
BEDENKEN | ST, DASS JEDE ZUSAMMENFASSUNG ODER BESCHI
BESTI MMUNGEN, GESELLSCHAFTSRECHTLI CHER STRUKTUR
VERTRAGSVERH LTNI SSEN, NUR DER | NFORMATI ON DI ENEN
ODER STEUERBERATUNG BETREFFEND DI E AUSLEGUNG ODER
| HRER BESTI MMUNGEN ODER BEZI EHUNGEN ANGESEHEN WERD

Di eser Prospekt dar f in keinem Land auCerhal b ¥
wer den, in dem Vorschriften ¢ber die Registrierung
Hi nblick auf ein °ffentliches Angebot von Veranl ag
Nichteinhaltung dieser Beschr2nkungen kann zu ein
Regelungen solcher Staaten f ¢ hren Di eser Prospekt
einem Angebot verwendet werden, und i st weder ein
in irgendeiner Jurisdiktion zu | egen, in der es v
Personen, in deren Besitz dieser Prospekt gel angt
Beschr@2ankungen beachten
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Al l gemeine Warnhinwei se

I NVESTOREN SOLLTEN BEACHTEN, DASS DIE I NVESTI TI Ol
ERHEBLI CHE RI' SI KEN Bl RGT, BI S ZU El NEM M¥ GLI CH
I NVESTI T1 ON. ES SOLLTEN DAHER NUR SOLCHE | NVESTC
ZEI CHNUNG DER VERANLAGUNGEN ABGEBEN, DIE WI RTSCH

ALLF LLI GEN TOTALAUSFALL DER I NVESTI T1 ON VERKRAF
WI RTSCHAFTLI CH NI CHT AUF ENTSPRECHENDE R} CKFL
VERANLAGUNGEN ANGEWI ESEN SI ND. I NVESTOREN SOLLTET

DASS F/ R DIE VERANLAGUNGEN KEI NE ENTSCH DI GUNGSE
BEI SPI EL DI E EI NLAGENSI CHERUNG F}| R BANKEI NLAGEN BE

Di eser Prospekt ent halt ferner besti mmte zukunf

Gesch?2ftst2tigkeit, di e finanzielle Entwickl ung

verbundenen Unt er nehmen (gemeinsam di e AFMTG- Gr u |
Aussagen sind an Begriffen wie "sieht vor", "erwar
bestrebt", "sch2tzt" und 2hnlichen Ausdrg¢cken erke
zuke¢gnftige Tatsachen, Ereignisse sowie sonstige U
sind. Solche Aussagen geben nur die Auffassungen d
me glicher zuke¢egnftiger Ereignisse zum gegenw?2rtige

Ri si ken und Unsicherheiten.

Di ese zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf
Prognosen und Erwartungen der Emittentin sowie auf
zum derzeitigen Zeitpunkt nach Ansicht der Emitter

k°nnen. Sollten sich die von der Emittentin zu Gru
i st ni cht auszuschlieCen, dass die tats2chlich zu
denen abweichen, die in diesem Prospekt al s angen
beschrieben sind. Die Emittentin k°nnte aus diesenm
und strategischen Ziele zu erreichen. Weder die E
daher f ¢r die zuke¢gnftige Richtigkeidt der in diese
tats@chlichen Eintritt der prognostizierten Ent wi
' brigen wird darauf hingewiesen, dass die Emittent
dargel egten zukunftsgerichteten Aussagen cber i h
aktualisieren. Dar ¢ber hi naus sol l ten Il nvestoren
Vergangenheit |l iegende Trends und Ereignisse keine
Trends und Ereignisse auch in Zukunft fortsetzen o

Die in diesem Prospekt enthaltenen Ausf ¢ghrungen
aktuell en Stand der wirtschaftlichen und finanzi el
und basieren auf den i n ¥sterreich zurzeit der
Verordnungen, der herrschenden Spruchpraxis der Ge
aktuell en h°chstgerichtlichen Rechtsprechung des C
Recht s.

Di e von den I nvestoren angestrebten wirtschaft
Veranl agungen h@ngen GroCteils von der individuell

Folgen aus einer Ver&nderung der ©°sterreichischen
Verwal tungspraxis und/ oder der Rechtsprechung sind
diesen zu tragen. I nvestoren sollten daher unbedin
die Veranlagungen eine entsprechende rechtliche un



Da die wirtschaftliche Entwicklung der Veranl agu
Ereignissen abh?2ngt k°nnen sich die daraus resul't
Verm®genssituation der I nvestoren auswirken. Es
Veranl agungen nicht mit Fremdmitteln zu finanziere

Weitere Risikohinweise finden sich in Abschnitt

Anl ageentschei dung i st es fg¢r Il nvestoren daher u
ent haltenen Risi kofaktoren aufmerksam zu | esen, ut
Il nvestition in die Veranlagungen verbundenen Ri sik



Zusammenfassung der Veranlagungen und des Angebo

Die nachfolgende Zusammenfassung ist als Einleit
beruht auf den in diesem Prospekt enthaltenen | nf ol
mi t dem gesamten Prospekt zu | esen. Potenzielle A
Erwerb der angebotenen Veranlagungen auf die zuvor
Prospekts einschlieClich s2mtlicher Anh&nge dazu s
Emittentin Die FMTG - Fal kensteiner Michael

eine Aktiengesell schaft nach ©°s;
eingetragen im Firmenbuch beim F
unter FN 1546 75p, mi t der Ge

Wal cherstraCe 1A, Stiege C2, Top

Veranl agungen Die Emittentin bietet Nachrangda
Laufzeit und einer Verzinsung in
bei Verzinsung in cash oder 7,00

in Gutscheinen zur Zeichnung an.

Zei chnungsm®gl i chkPenilteger k°nnen wa hrend der Zei
Veranl agungen online ¢ber die Pl
zei chnen.

Pl attform Anl eger k°nnen Angebot e i m Hi
Veranl agung cber diveww Pl mt ¢ f or m
i nvesabgeben. Betreiberin der F

CONDA Crowdinvesting Austria G
Neul i nggasse 29/ 1/ L égi sA-rli0e3rdt Wi
Firmenbuch beim Handel sgeri cht
FN 477829s.

Veranl agungsform Qualifiziert nachrangige (im Sin
unverbriefte, unbesicherte Darle

Mi ndestinvestitionAsnsluengneer k°nnen die H°he des Dar

Pl attform w2hl!l en, wobei der Darl
EUR 500, 00 zu betragen hat .
Darl ehensbetrag hat ein ganzes
EUR 500,00 zu betragen (das bede
in EUR 500-Schritten). Die Emitt
Mi ndestinvestitionssumme als auc
Veranl agung ab&ndern. nderunge:
Plattform ver°ffentlicht.

Funding Schwell e Die Annahme der Angebote von | n
Emi ttentin und daher di e A
Nachrangdarl ehen durch die Emitt
ob i nsgesamt di e Funding S
EUR 300.000, OO dur ch di e Angebo
erreicht wird. Das Nicht-Erreich
i st eine aufl®sende Bedingung. F

¢



aufl °sende Bedi ngung bis | 2 ngs

(gegebenenfalls verl @angert um .
Emittentin von i hrem Recht Geb
Angebotsfrist Zzu verl&ngern) ei
Schwell e bis dahin nicht erreich

Darl ehensvertr2ge als nicht gesc

Treuh?nder Der Darl ehensbetrag i st dur ch de
auf das Konto des Zahlungsdiens
hander s, Lemonway (vereinfachte
mi t dem Sitz in Pari s, Frankrei
adresse 8 Rue du Sentier, 7500 2
Barcl ays Bank Il rel and PL C, Fr
TaunusTur m, Taunustor 1, 60310 I

| BAN DE705031040004381349009,

Bl C BARCDEFFXXX SO zZu cber wei s
Darl ehensbetrag bis sp2testens 1
des Angebotes durch den I nvestor
Darl ehensvertrages dort eingel an

Der Treuh?&nder f ¢ihrt auch ein de
eindeutig zugewi esenes virtuell
Gel dbetr2ge zugeschrieben werdel

wel ches der I nvestor via der Pl a
auch abbuchen kann (Avirtuelles

Der Treuh&nder wi rd den Dar |l ehe
Abl auf der Frist fg¢é¢gr die Erreich
treuh2ndig fer den I nvestor v
voll st2ndiger und fristgerechter
Schwell e das Nachrangdarl ehen in
Betreiberin der Pl attform i
Darl ehensannahme an die Emittent
di e Fundi ng Schwell e ni cht bzw
erreicht werden, so ist der Treu
Darl ehensbetrag voll st2andig Wi €
l nvestor auf der Plattform bekan

zu refundieren.

Zei chner mi t einem Zei chnung
EUR 100. 000 oder mehr k°nnen i hr
Zahlung des Darl ehensbetrags i m

der Emittentin auch direkt mi t d

Fal kensteiner - Gut sS@hnetilniec he l nvestor en, di e
Zei chnungsangebote in H°he von E
mehr abgeben, erhalten fg¢r jede
i Hv EUR 10.000,00 jeweils einen
FMTG- Gruppe (AFal kensteiner-Gut s
v .on EUR 1.200, 00. Ei ne Bar abl ©:
Gutscheins ist nicht m°glich.



Treuebonus

Angebotsfrist

Laufzei't

Verzinsung

Zinsperioden

|l nvestor en, die bereits im Rahme
im Jahr 2022 in Nachrangdarl ehe
einer Laufzeit von dr ei Jahren i
bei einer dar aus wi ederkehrend
gl eicher H°he oder h°%her, einen
von EUR 120, - . Di eser Bonus Wi
Hot el gut scheins der FMTG- Gruppe
Barabl°se ist nicht m°glich.

Die Angebotsfrist beginnt mit de
di eses Prospekts folgenden Banks:e
gepl ant am 29.09.2025 und ende:
23.11.2025.

Die Zeichnungsfrist kann von der
vorzeitigen Erreichung der Fundi

Falle der vorzeitigen Erreichung
Veranl agung, al so einem Gesamtb
EUR 18. 000. 000, 00, ver k¢grzt

entsprechende Verk¢grzung wi rd \Y,
gegebenenfalls awiv. i mt gri Website

und/ oder auf deww. Pnag {f ov enst .
ver°ffentlicht.

Dar ¢ber hinaus kann die Emittent
wa@ hrend der Angebotsfrist um I
verl @angern. Ei ne mehr mal i ge Ver
zul 2ssig. Eine allf2l1lige Verl 2n
der Website dewwwGéd sneglgindddlma et
auf der vwva.tftmitog-mvrewesfif.eantt | i c ht .

Die Laufzeit des Darl ehens begin
Anbot sannahme durch di e Emi tten
31.03.2031.

Nach Wa h | des Anl egers wer den
Gel d¢berweisung i n Eur o oder a
Leistungen der Emittentin gel ei
betr2gt (i) bei Leistung als Gel
p. a. und (i1 ) bei Leistung in Gt
Di e Wahl der Verzinsungsvariante
bei Legung des Angebotes zu tre
gesamte Laufzeit bindend.

Die Zinsen sind zweimal im Jahr
Zinsperioden | aufen jeweils vom
zum 31.03. des folgenden Jahr es

01.04. bis 30.009.



Di e

Verzinsung des Darl ehens

Angebotsannahme durch die Emitt

des Erreichens der Funding Schwe
Die Zinsen werden auf Basis act/
Die erste Zinsperiode beginnt m
Zei chnungsangebots durch di e Emi
|l etzten Tag der ersten Zinsperio
Die letzte Zinsperiode =endet j €
Endf2lligkeit am Ende der Lauf ze

ZinszahlungsterminZeinszahlungstermine sind jeweils
30. September eines jeden Jahres
Der erste Zinszahlungstermin ist

Abschl uss des Dar lAenhleengsevre rkk°rmargesn onl i ne ¢ber die |
Abschni tt Pl attform auf Seite
Gew2hrung eines qualifiziert na
an di e Emittentin nach Ma Cgabe
Darl ehensvertrages zu dem jewei
stell en. Di eses Angebot kann %
angenommen oder auch abgel ehnt
Annahme kommt der entsprechende
zustande.

Nachrangigkei't Mi t Abschl uss des Darl ehensver
l nvestor ausdr¢cklich und unwi d
Abs. 3 I nsol venzordnung, dass €
seiner Forderungen aus dem Dar|
der Zi nsen) er st nach Beseitigl
Eigenkapitals (A 225 Abs. 1 UGE
Liquidation nach Befriedigung al
und dass wegen di eser Ver bi nc
Il nsol venzverfahren er°ffnet zu w

Kosten Di e Nut zung und s2mtliche Di el
Pl at tWwww.nf mt g-iinmeZusaimmenhang m
den gegenstandlichen Veranl agu
I nvestoren kostenfrei

i bertragbarkeit Die Veranlagungen sind nicht Ve
der Rechte aus den Veranl agungen
i st m° gl i ch, doch muss der | nv e :
Abtretung sowie die Daten des Al
unverz¢gglich nach der Abtrett
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ni cht zul 2ssig. Nach erfolgter
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Die Gesch?2ftstatigkeit der Emittentin und 1ih

1. Einleitung

Die Emittentin ist die Konzernmuttergesellschaft
Fal kensteiner Unternehmensgruppe mit den vier Ges
Devel opment, FMTG Camping S.r.Il. wund Michaeler & P
Zum Verstandnis des Gesch?2ftsmodells der Emitten
FMTG- Gruppe i n der Fol ge im | berblick darzust el

Gesch?2ftsbereiche der FMTG- Gruppe unten).

2. FMTG- Gruppe

Die FMTG- Gruppe i st einer der f¢hrenden regional
Produkte und Dienstleistungen in Zentraleuropa. D
Unternehmensgruppe, die sich mit all en Bereichen
Ent wickl ung bis zum Management und dem Verkauf
besch2ftigt. Die Emittentin ist das Mutterunterneh
sind die drei italienischen Gesellschaften MARI A s
GFM s.r. |l . (26, 32%).

Die FMTG-Gruppe gliedert sich in vier Gesch?2ftsber
Xx FMTG Services

X FMTG Devel opment

Xx FMTG Camping

X Mi chael er & Partner

Die wvier Gesch?2aftsbereiche werden durch die |jewe
Gmb H, FMTG Devel opment GmbH, FMTG Camping S.r.|. u
Die FMTG- Gruppe befindet sich derzeit in der Auf be
Camping. Aus diesem Grund wurde die italienische B
(vor mal s Al una s.r. 1 .) gegr¢ndet di e mi t i hr e

Campingpl&tze managt und den Gesch?2ftsbereich weit

Die FMTG Financi al Services GmbH dient konzernint
nachstehende Grafi k:

FMTG - Falkensteiner Michaeler Tourism Group AG
(FMTG AG) = Emittentin

100% 100% 100%

FMTG Development GmbH FMTG Camping S.r.L
Beteiligungs- & j

Michaeler & Partner S.r.l.
Projektgesellschaft Beteiligungs- &

99,5% FMTG AG, 0,5% FMTG 100 % FMTG
Services GmbH




Die Emittentin ist an folgenden

Gesellschaften Konsoldierungsart Firmenbuch Nennkapital Anteil
1 FMTG Development GmbH, Wien, Osterreich v EUR 1 Q00 000,00 100,00%
2 FMTG Services GmbH, Wien, Csterreich 3 EUR 35 000,00 100,00%
3 AEJO Beteiligungs GmbH, Wien, Osterreich v EUR 36 000,00 100,00%
4 Falkensteiner Hotel Club Funimation Katschberg GmbH (vormals RCB Hotelbeteiligungs-GmbH), Rennweg, Osterreich v EUR 36 336,42 100,00%
5 Falkensteiner Hotel Montafon GmbH (vormals FMTG Falkensteiner Hotelbetriebs GmbH), Tschagguns, Osterreich \% EUR 35 000,00 100,00%
6 Punta Skala Beteiligungs GmbH (vermals Amphidamas Beteiligungsverwaliungs GmbH), Wien, Osterreich v EUR 50 000,00 70,00%
7 Falkensteiner Hotel Sennenalpe GmbH (vermals Evert Beteiligungs GmbH), Wien, Osterreich v EUR 36 000,00 100,00%
8 Michaeler & Partner GmbH (vermals Michaeler & Partner Services GmbH), Wien, Osterreich v EUR 36 409,08 100,00%
9 Falkensteiner Hotel Cristallo GmbH (vormals Falkensteiner Hotel Cristallo Betriebs GmbH), Renrweq, Osterreich v EUR 35 000,00 100,00%
10 Kl Katschberg Immabilien GmbH, Rennweg, Osterreich v EUR 35000,00  100,00%
11 FMTG Financial Services GmbH (vormals FMTG Imme GmbH), Wien, Osterreich A EUR 36 400,00 100,00%
12 FMTG Mitarbeiterhaus Katschberg GmbH, Rennweg, Osterreich \% EUR 3500000  100,00%
13 Falkensteiner Hotel BRS & BL GmbH (vormals FMTG Beteiligungs GmbH), Wien, Osterreich v EUR 35 000,00 100,00%
14 MF Beteiligungs GmbH, Wien, Osterreich v EUR 35 000,00 100,00%
16 Falkensteiner Hotel Carinzia GmbH (vormals Falkensteiner Hotel & Spa Carinzia Betriebs GmbH), Jenig, Osterreich v EUR 35 000,00 100,00%
16 Falkensteiner Schiosshatel Velden GmbH (varmals CUP Touristic Ges.m.b.H.), Velden am Warther See, Osterreich \% EUR 36 336,41 100,00%
17 Schneesportschule Seebacher KG, Rennweg, Osterreich v EUR 5 000,00 90,00%
18 Tourismusregion Katschberg/Renmweg Marketing GmbH, Rennweg, Osterreich B EUR 35 000,00 31,75%
19 KR Goffanlagen GmbH, Jenig, Osterreich A EUR 1 762 000,00 93,78%
20 SHYV Motorbootbetriebs GmbH, Velden, Osterreich v EUR 35 000,00 74,00%
21 Naturenergie Katschberg GmbH, Rennweg, Osterreich v EUR 35 000,00 100,00%
22 FMTG Camping Management GrmbH, Wien, Osterreich v EUR 35000,00 100,00%
23 FMTG Camping Hafnersee GmbH, Wien, Osterreich \ EUR 35 000,00 100,00%
24 FMTG Camping Grubhof GmbH, Wien, Osterreich v EUR 35 000,00 100,00%
25 D & D Holding GmbH, Wien, Osterreich B EUR 41 623,12 3,01%
e i R AAL WD et A = e ~n e an P
2. 1. Unternehmensgeschichte und Fal kenstei
2.1.1. Vom Familienbetrieb zum internat.i

Maria und Josef Fal kenstei
Betten im S¢gdtiroler Ort Ehrenburg

Das Fal kensteiner Family
S¢dtirol mi t Dusche und WC
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2001 erfolgte die Il nternationalisierung in den

Kroatien, dann nach Tschechien und in die S|l owakei
Hot el in Serbien und 2018 in Montenegro. 2024 expa
eines Premium Campingplatzes auch nach Sl owenien.

Mi t der Weiterentwicklung des Unt ernehmens kar
Konzernstruktur in Form einer Hol ding (die Emitte
Dach vereint. Mit der Verlegung der Unternehmensz
eine Expansion im CEE- und CSE-Raum gestellt. Heu
Fal kensteiner Familie.

2.1. 2. Di e FMTG- Gruppe heut e: Fokus auf das

Residences mittels Pacht und Managementvertrae

Die FMTG-Gruppe erzielte mit ihren drei Gesch?fts
bis Ende 2024 innerhalb des Gesch?2aftsbereiches FM
und Michaeler & Partner einen gemanagten Umsatz (U
vom Beteiligungsstatus) von ca. EUR 246 Mio. i m Ge

Der gr°Cte Gesch?2ftsbereich, die FMTG Services,

mehreren hunderttausenden Menschen aus allen L2nde
Sterne, 4-Sterne Superior, 5-Sterne Hotel s.

Mi t der seit Jahren konsequenten Umset zung i hr
Ver2uCerung der von i hr entwickelten Hoteli mmobi
Devel opment) bei gleichzeitigem Weiterbetrieb ¢ber
(Geschaftsbereich FMTG Services), setzt die FMTG- C
Soll te das Hot el strategisch nicht mehr ins Portf
Belgrad (Alba Invest d.o.0.), nach dem I mmobilienv

I m Gesch?2ftsbereich Camping werden etwa 1.766 Cal
die FMTG- Gruppe den ersten Premium Campingplatz in
Grundstein fg¢r den Ausbau dieses Geschaftsfeldes ¢

<

Campingpl at z Grubhof i n St . Martin bei Lofer mi
Mi etunterke¢egnften isbernommen. Di e Fortf¢hrung d €
Wei terentwicklungen bestehergearf t iIPg 2tsnd | dh eiwketi t gre
l nvestitionen, vor allem in ¥sterreich, I'talien, K
In den | etzten Jahren bis inklusive 2024 konnte

entwickelte sich zu einem bedeutenden Hotel betreib
an der Adriakg¢ste.

I m Dezember 2022 wurde das neue Fal kensteiner H ¢

er°ffnet. 2023 wurde das Fal kensteiner Hot el i n Ba
4*S Aadults onlyid Genuss & Wohlfe¢ghl hot el M¢hl vioer
Carinzia am K2&rntner Nassfeld, wurde nach der Wi ni
ebenfalls als neues 4*S Hotel. Mitte Juni 2023 wu
Resort Punta Skala fertiggestellt. 2024 wurde dem
Bl agus See in Slowenien hinzugefg¢ggt. I m Ma&rz 20214

Park Hotels Lake Garda und den Park Residences Lak
2024 startete gem2C Planung der Bau der Fal kenstei |l
(Kroatien). Weiters konnte Ende 2024 plangem2C mit
in Licata Sizilien (ltalien) gestartet werden. Di e



gepl ant .

Das Management der FMTG- Gruppe will/l den starken
bei behalten und set zt auf Wachstum al s Hot el bet
Deut schl and, Iltalien sowie der Adriakg¢gste der Bal k

mit starken strategischen Partnern zusammen abgewi

I m Jul i 2025 wurde der Bau des neuen Fal kensteine
fertiggestellt und als j¢ngstes 5-Sterne-Hot el de
Haus als Pachtbetrieb. Ende Januar wurde bekanntg
Pal ace in Hinterglemm, ¥sterreich, nach einer umfa
2027 als 5* Falkensteiner Hot el Saal bach-Hintergl
wird dieses Hot el als Managementbetrieb f¢hren

Zus?tzIlich plant die FMTG-Gruppe die Expansion n.
Gr°mitz in der L¢becker Bucht soll bis 2027 ein Pr
Living Apartments entstehen

Der Gesch2ftsbereich Mi chael er & Partner (touri
Umsatzvol umen f ¢r die Gruppe von untergeordneter

Know-how Tr2ger in der ‘touristischen Unternehmenst
konzerninterner I mmobilienentwicklungsprojekte i mm
dem neuen Gesch2ftsfeld Nachhaltige I nnovation & E
die ganzheitliche Nachhaltigkeitsstrategi e, der en
FMTG- Gruppe weiter, sondern bietet dieses Know-how
2.1. 3. Auswirkungen der Ukrainekrise und des
Touri smus

F¢r den Tourismus und die Wirtschaft im All gemeir
Krieges in der Ukraine bzw. der Nahostkonfli kt wvor
Preise fg¢gr Strom, Gas und sonstige Energieformen s
dem Energiesektor sprunghaft angestiegen und i mmer
die internationalen Lieferketten und die Lebensmit:
die Gef@ahrdung der Transportrouten aus Asien ¢ber
Bel astungsfaktoren Preisanstieg, Material mangel un
Ausbruch des Ukraine-Krieges sp¢rbar T sind durch
des Nahost-Konflikts versch?2rft worden wund halten
einem ungewohnt hohen Niveau. Die Auswirkungen si
(inklusive gestiegener Personal kost en) im |l auf enc
stagnierenden Nachfrage bei besti mmten G2steschich

Der Tourismus als Dienstleistungsbranche i st i ns
Lieferketten betroffen als die Industrie und zeigt
2020, 2021 und (teil weise) 2022 in den Jahren 2

Haushaltseinkommen durch die anhaltende Teuerung e

I m Lei sure-Segment (Direktbucher und Veranstalte
ungebrochen. Obwohl die Nachfrage aus den CI S- M2r
geopolitischen Lage deutlich gesunken i st und di e
Kunden im mittleren Segment weiterhin bel astet, w
i nsgesamt gut gebucht. Durch die stark gestiegener
Produkte im Mid-Upscale Segment zunehmend unter Dr



Zzu kl assi schen Ferienzeiten oder weichen teil weise
die Nachfrage durch eine R¢ckkehr der Langstrecken
der asiatischen M2rkte.

I m Gruppenreisegesch?aft sowie im MICE Segment (
Erholung seit 2023 feststell bar.

Trotz der I nsolvenz des drittgr°Cten europ?ischen
R¢ckkehr des Veranstaltergesch?2fts spe¢grbar. Dies b
Url aubsreisen in den Hauptsaisonen.

Der Stadtetourismus hat sich GroCteils erholt. Zw
statt, aber Url aubsrei sen haben wieder ein Niveau

Die Nachfrage in ¥sterreich ist 2024 im Vergleicl
Junis und Septembers konnte auch in Italien der U
wer den. I n Kroatien war die Sommer saison hingegen
vielen kurzfristigen Aktionen und Promotions der M

I nsgesamt gilt festzustell en, dass sich das Buch
seit dem 3. Quartal 2023 konnte ein deutlicher Ans
den n2chsten Sommer beobachtet wer den. Di eser Tr e
Buchungsverhalten der G2ste ist jedoch auch durch

Vergleich zu 2019 ist der kurzfristige Pick-up i mm

2.1. 4. Auswirkungen der Ukrainekrise und des Ko
Gruppe
Die Auswirkungen des russischen Angriffs auf die
FMTG- Gruppe waren unterschiedlich. Das Ausbl eiben
den Ukraine-Krieg machte sich zwar in den Hotels
Kal abrien (ltalien) bemerkbar, insgesamt ist die G

abh2ngig (2021 kamen nur <ca. 1,95% der N2chtigunge
Ukraine oder Belarus) und deshalb auch wenig davon

G2dsteanteils aus diesen L2&ndern, war der R¢ ckgancg
Hotel betriebe von untergeordneter Bedeutung, bezie
aus anderen L@2ndern und Segmenten substituiert we
d.o.o0o. war jedoch aufgrund i hres hohen G2steanteil
der I 2ngerfristig zu erwartenden Auswirkungen der

auf das Hotel Montenegro, hat die FMTG-Gruppe desh:
des Hot el s zu trennen. Es konnte eine einvernehn

November 2022 mit ei ner Abschl agszahlung an den
wer den.

Auch der Nahost - Konfl ikt hat nur geringe Auswirk
2022 | ag der Anteil an israelischen G2sten am Gesaé
hier fiel der GroCteil des Umsatzes auf das Hot el
2023 fi el der Umsat z aus di esem Mar kt auf ca. 0,
betroffen waren die Hotels in Tschechien (Prag und
von untergeordneter Bedeutung. 2024 konnte bereits
aus | srael festgestellt werden 0, 38% vom Gesamtvol
und Kronplatz in S¢gdtirol

I m Kostenbereich sind die Auswirkungen der inter

My



zusammenh2ngenden hohen I nflation auch f¢gr di e FMT

sich vor allen Dingen gestiegene Kosten in den Ber
und im Personal bereich bemerkbar. I nsgesamt erzi el
des Ergebnisses gegen¢gber 2022, obwohl auch der Au
vom Umsat z abh2ngi ge variabl e Pacht kl auseln bzw.
Neuinvestitionen, verglichen mit dem Jahr 2022 wun
Teuerungsrate wird mittelfristig vor allem im Kost
geht die Gesellschaft davon aus, dass die durch
Zielgruppen diese | eichter ver kraften k°nnen al s
Nachfrage deshalb weiter stabil bl ei bt .

2. 2. Die vier Gesch@a@aftsbereiche der FMTG- Gruppe
2.2.1. FMTG AG als Leitgesellschaft der FMTG- Gr up
Der Umsat z der FMTG - Fal kensteiner Mi chael er
EUR 5.709.421,091 i n 2024 (EUR 5.198.495, 58 in 2
Verrechnung von umsatzabh@ngigen Markenlizenzgebg¢h
AGesch2aftsbereich FMTG Servicesfi) und Managementl| e
Der Vorstand gibt, gemeinsam mit dem Management |
Ausrichtung fer di e FMTG- Gruppe vor . Durchschni t

Gesch?2aftsjahr 2024 12 Mitarbeiterlnnen (2023: 11).

Der operative Betrieb der FMTG- Gruppe gliederte
Gesch?2ftsbereiche FMTG Services, FMTG Devel opment
Camping als eigener vierter Gesch?2ftsbereich gef ¢h
2.2. 2. FMTG Services

Der Gesch&aftsbereich FMTG Services ist der gre°cCt

Gesch?2ftseinheiten Hotel management wund Hotels & Re
unterteilt werden. Die Gesch?2ftseinheit Hotel manag
Mi chael er Tourism Group AG, di e Markenrecht e, unt
Hotels & Residences und Acquapura SPA, sowie direk
dr ei Hot el managementgesell schaften ( FMTG Service
Hot el management s.r .|, l'talien, und Fal kensteiner
operativen Aktivitaten der Hot el s und Apar
Hot el managementgesell schaften haben jeweils Manag
abgeschl ossen und verrechnen Dienstleistungsgeb¢hr
fer di e Erbringung von Managementl ei stungen, der
Mar keting und Vertrieb, al s auch Finanzbuchhe
Personal management und Asset management , wer den i
Hot el betriebe verrechnet . Di e Emi ttentin wi ec
Hot el managementgesell schaften Mar kennut zungsgebg¢hr
ebenfalls in Abh2ngigkeit von der Umsatzerzielung



erw2hnten Mar ken verrechnet di e Emittentin Mar k er
andere Konzerngesellschaften.

Bis Ende 2024 wurden auch die operativen Akti vi:
Gesch?2ftseinheit Hotel management der FMTG Services
daf ¢r verrechnet.

Der von den Hotel managementgesell schaften gemana
Umsatze der Hot el betri ebe, Apartmentanl agen, Ville
Beteiligungsverh2ltnissen) betrug i m Gesch?2ftsja

EUR 217 Mio.) wund ist die Basis (Bemessungsgrundl g
Emittentin.

Derzei't wer den unter der Mar k e Fal kensteiner
Apartmentanl agen, die Luxury Villas im Resort Punt
unter deren Eigenmarken 1 Hot el auf Basis von Mal
europ?ischen L2ndern (¥sterreich, I'talien, SI owak ¢
und Sl oweni en) gef ¢hrt. Weitere 2 Hotels und 2 Ar
werden 2026 er°ffnet. Davon ist ein Hotel, das AFal
Die 3 Premium Campingpl&tze und weitere 3 Campingp
vom neuen Gesch?&ftsbereich FMTG Camping gefg¢hrt. D
wurde April 2025 an einen externen I nvestor verkau

von der Emittentin gefg¢hrt.

2.2. 3. FMTG Devel opment

I n i hrem Gesch2ftsbereich FMTG Devel opment unt er
GmbH entwickelt und errichtet die FMTG-Gruppe Hot e

Der Bereich FMTG Development besch?2ftigt sich mi:
Ankauf von Liegenschaften, der Suche nach Partner
neuen Gesch?aaftschancen.

Die von FMTG Devel opment entwickelten und erricht

von Gesellschaften im Gesch?2ftsbereich FMTG Servic
gesell schaftsrechtlich nicht zum Teil konzern FMTG
2.2. 4. Mi chael er & Partner

Der Gesch2aftsbereich Michaeler & Partner, mit sei
und Mi chael er & Partner Gmb H, das touristische L
innerhalb der FMTG- Gruppe bietet intern, aber auct
Umbau und beim Betrieb einer touristischen | mmobi
GroCtei l des Umsatzes ¢(ber externe Kunden.

2.2.5. FMTG Camping

FMTG Camping ist als neuer eigenstandiger Gesch?
und der Transfer der bisher erbrachten Leistungen
Services wurde an die FMTG Camping ¢bertragen. Der

Jahr 2025 von FMTG Camping ¢bernommen.

Mit dem Ankauf eines renommierten Premium-Campi ng
ein weiterer wichtiger Meilenstein f¢gr das Wachstou



3. Positionierung der FMTG-Gruppe im Markt

Die Kernkompetenz der FMTG- Gruppe ist, eine volli
und Entwicklung bis zum operativen Management von
im Sommertourismus. Dadurch wird die gesamte vertd.i
erfol gt ein kontinuierlicher Austausch zZwi scheil
Entwicklungsabteil ung, um maCgeschneiderte Tourism

Das operative Management wird unter einer einheit
die Bereiche Marketing und Vertrieb, Zentraleinkat
Controlling und | T.

Die FMTG-Gruppe hat in den Jahren 2018 wund 2019
Stadthotels begonnen den Fokus auf die Ferienhotel
Stadthotellerie zurg¢gckzuzi ehen. Mi t dem Ver kauf de
April 2025, hat die Gruppe einen weiteren wichtig
gesetzt.

Dies setzt ein breites Standortportfolio an Hote
und den angrenzenden Nachbarl&ndern voraus. Der Wi
Wi ntersportregionen in ¥sterreich und S¢gdtirol, w?2
I'talien und die Region entlang der Adriakg¢ste defi

Die FMTG-Gruppe ist nach Einsch?2tzung der Emitt el
Resortanbieter in ¥sterreich und hat sich auch i ns
Mar ke AFal kensteiner Hotels & Residencesfii sehr st
unter der Mar ke Fal kensteiner Hot el s & Residence

Apartment - Anl agen, dr ei Premium Campingpl&tze sowi
dr ei Campingpl 2tze. |l nsgesamt wer den von FMTG d
(4.047 Hotelzi mmer, Suiten, Appartements und Ville
Die FMTG-Gruppe besch2ftigte im Gesch?2&ftsjahr 20
Mi tarbeiter. Mi t den H2usern, die mittels Managem
Familie durchschnittlich 2.232 Mitarbeiter (2023:
Di e Dachmarke fAFal kensteiner Hotels & Residenceso
von 87% die bekannteste Ferienhotel marke in ¥sterr
Der Mar ke wund deren kontinuierlicher Weiterentwic
weshalb auch in den kommenden Jahren die Themen Me
Fokus stehen. Die Gruppe deckt das gesamte Spektr
Wel |l nesshotels ¢ber Aktivhotels bis zu Familienhot
durch den operativen Betrieb von Stadthotels, Camp
Der stark gewachsene Anteil der Direkt-Buchunge
www. fal kensteiner.com oder via E-Mai/l oder Telefo
Gruppe), der in den Gesch?2aftsjahren 2020 und 2021
damit verbundenen gr°Ceren Unsicherheiten und dem
geschul det war, konnte auch in den Folgejahren, i n
Entwicklung wird nach Einsch?2tzung der Emittentin
Bereich Leisure Il ndi vi dual Direkt (Direktbuchung
mittelfristig stabil auf einem hohen Niveau bl ei be

2019 wund 2024 wurde der Umsatz aus diesem Segment
aufgrund neuer Produktkonzepte und neuer darauf a
Attraktivit?at der Mar ke wund dem zus?2tzIlichen Austk



Quel l m2rkten Deut schl and und I talien bzw. in viel

Schweiz oder Tschechien. Der Bereich Leisure I ndiyv
booking. com) wird nach Einsch?2tzung der Emittenti
Kurzfristigkeit in Zukunft zu einem | eicht h°heren
jedoch hinsichtlich des Anteils am Gesamtumsatz n
Jahren negative Trend i m Bereich FI'T (Foreign

Rei severanstalter) wurde 2024 gestoppt. Di eses Sec
Antei l l ei cht zunehmen, jedoch ni cht me hr das
Gesch?2ftsauf kommen im Segment Leisure Groups ( kI
Einsch&tzung der Emi ttentin wi eder er hol en, stell
Positionierung in Zukunft zunehmend wund bewusst r
( MI CE/ SPORT) wird nach Einsch?2tzung der Emittentin
Gesch?aft wird dabei zunehmend durch das I ncentive
vieler Hot el s auf das Rei semotiv AAktivA werden

Tenni scamps, Yoga- Retreat s, Radrei sen, etc.) ange:

na2chsten Jahren eine stetige Umsatzsteigerung er wa
wird mit einer zunehmenden Erholung gerechnet.

4 . Produkt wund Leistungsspektrum

I m Fokus der FMTG- Gruppe steht di e | aufende Y
Servicel eistungen, wie dem Acquapura Spa, Golfange
der Premium Coll ection.

Den G2 sten der Fal kensteiner Hot el s stehen vVer

Buchungsm®glichkeiten zur Verf¢sggung. Dadurch soll
Spirit Club, weiter ausgebaut werden.

Unter der Marke APremium living by Falkensteineri
Apartmentgast steht das vol l umf2angliche Di enst

Fal kensteinerhotels zur Verfg¢ggung.

5. Wirtschaftliche Sitwuation
5. 1. FMTG- Gruppe (Konzern) und FMTG Gesch?2ftsber
Der gute Entwicklungstrend im Umsatz der Jahre 2

Jahr 2024 fortgef¢ghrt werden*) .

Nach dem Rekordwinter 2023 konnt e das Umsat zer (
Fal kensteiner Hotels & Residences noch einmal deut
in den Hotels wurde im Vergleich zu 2023 um <ca. 6
Quartal sbudget um knapp 725.000 EUR (+2%) cbertrof
der °sterreichischen und S¢dtirol er Wi nterhotel s,
Ausl astung der Hotels ¢(ber das Osterwochenende und

Nassfeld getrg¢gbt wur de, konnten auch die Stadthot
Betriebe i n Kroati en und Il'talien mi t einem ¢ber
cberzeugen. Lediglich die Wellnesshotels in ¥sterr
Monaten i hr Budgetziel nicht ganz erreichen.

Die Steigerung des Zi mmerumsatzes zu 2023 war dab
Ausl astung auf 144. 123 Zi mmern@chte (+18.069, +14,
253,7 EUR (+18,9 EUR, +8,1%).



Et was durchwachsen zeigte sich das Buchungsergebr

Durch die Verschiebung von Ostern in den M2rz un
gesamten April war bereits im Budget weniger Umsat
im M&rz entschieden, auch das Fal kensteiner Hot el
entwickelte sich der Umsatz f¢gr den Monat zun?2chst
Zugewinne realisiert werden, weshalb die negative
269. 000 EUR (-4,4%) in Grenzen gehalten werden kon
der realisierte Room Revenue um 1,30 Mio. EUR (-18

Sehr positiv war dagegen das Buchungsauf kommen
gebuchten Feiertagswochenenden konnten neben den

°sterreichischen Hotels, auch die Hotels in Jesolo
gute Ergebnisse erreichen. I nsgesamt | ag der Mai b
+985. 000 EUR, +9, 4%) und vor allem deutlich ¢ber d

Eine andere Situation zeigte sich wiederum im Jul
machten sich auch im Buchungsstand bemerkbar. W2 h
performten, |l agen die Strandhotels 1T wohl auch au
deutlich hinter Pl an. Obwo hl auch i n di esem Mol
Buchungssituation gegeng¢ber dem Vorjahr real i sier
Abwei chung zum Budget ni cht verhindert wer den. An
Zi mmerumsat z i nsgesamt EUR 347.734 hinter dem Vi
Steigerung im Budget um EUR 1.968.720.

|l nsgesamt konnte im Quartal der Umsatz zum Vorj a
(+4, 8%) . Di ese Steigerung war rein auf ei ne h°h
Zi mmern?2cht e, +10, 3%), wa@ hrend die Durchschnittsra
April und Juni mit EUR 152,7 im Vergleich zu 2023

Auch f¢r den wichtigsten Umsatzzeitraum (Quartal
festgestellt wer den. Vor all em aufgrund eines st a
¥sterreich, ltalien und S¢gdtirol konnte der Umsat z

(+8, 6%) gesteigert werden.

I m Jul i konnt e sowohl di e Ausl astung um 7.898
Durchschnittsrate um 6,8 EUR (+2,7%) gesteigert we
im Vergleich zu 2023 um 2,71 Mio. EUR (+10, 8%) ver
um ca. 366. 000 EUR (-1,3%) unterschritten.

I m August |l ag der Zi mmerumsatz mit 32,54 Mio. E L
Vorjahr und zum ersten Mal in der Geschichte des U
30 Mio. EUR. Auch in diesem Monat ergab sich die

Ausl astung (+1,8%) als auch einer h°heren Durchsch
2,2% verfehlt.

Ungl eich durchwachsener gestaltete sich der Sept
¥sterreich, Deut schland und Tschechien und das ¢(be
Wetter in den Adria-Destinationen konnte das ange
Trotzdem schlossen die Hotels gegen¢gber dem Vorj a
(+3,4%) bei weniger N2chten (-3,7%) aber einer h©°h

Die Steigerung im Quartal ergab sich insgesamt at
(+6.302 Zi mmern&chte) und einem Plus von 6, 4% aus



Deutlich erfreulicher gestaltete sich das gesamt e
von Oktober bis Ende des Jahres ein Mehrumsatz vo

dem Vorjahr erzielt werden. I n allen 3 Monaten wur
I m Oktober konnte die niedrigere Auslastung im Ve
eine deutlich h°here Durchschnittsrate kompensier
wurde der Zi mmerumsatz von ca. 10,7 Mio EUR auf ca

das Budgetziel wurde um knapp 200. 000 EUR (+1, 6 %)

Auch der November entwickelte sich st2rker als an
Vol umen durch ein st@rkeres Veranstaltungs- und G
(+5.987 Roomnight s/ +18, 7%) . Dadurch wverringerte
EUR/ -4,4%). Am Ende des Monats wurde der Umsatz 2
das Budget um ca. 250.000 EUR (+4,9%) ¢bertroffen.

Das sehr starke Feiertagsgesch?a&ft hat wesentlich
ein Rekordergebnis erzielt werden konnte. Der Zin
(+9, 1 %) cbertroffen, was vor all em auf di e hohe
zur ¢ckzuf ¢s¢hren i st Eine moderatere Steigerung gat
Das Budget wurde um knapp 700. 000 EUR (5,8%) ¢bert
F¢r das gesamte Quart al ergab sich eine Steigeru
Vergleichszeitraum in 2023 wund eine Steigerung de

Gegen¢gber dem Quartal sbudget wurden zwar weniger |
deutlich h°here Durchschnittsrate (+10,4 EUR/ +5, 669
besseres Ergebnis eingefahren.

F¢r das gesamte Jahr 2024 konnte der Zi mmerumsat z
oder 11,1% gesteigert werden. Diese Steigerung err
Zi mmern?2chte um ¢ber 47.710 auf i nsgesamt 821. 73
Durchschnittsrate (ADR) um 9,4 EUR auf 212,3 EUR (

Der Zi mmerumsatz im Segment der Direktbucher konn
werden, I m FIT Segment gab es eine starke Steigeru
eine Steigerung um ¢ber 790.000 EUR (+13, 3%) , beir
740. 000 EUR (+34, 6 %) . Auch i m Segment Leisure Gro
397.000 EUR (+7,7%) und im Corporate Segment ein W
Lediglich beim Marktsegment der Onl ine- Reiseveran
identisch mit dem Vorjahr (ca. +48.000 EUR/ +0, 1%) .

Trotzdem | assen sich aus dem vorhandenen Zahl e
Quel l marktentwicklung abl esen. Wa hrend ¥sterreich
(+6, 7%) gemessen am Zi mmerumsatz ein recht moderat
in Deutschland (+8, 9%), ltalien (+10, 8%), der Sc h
(+121,5%) wund Sl owakei (+15,7%) deutlich positiver.
Wachstum sind jedoch UK (+29,3%), die USA (+29, 7 %)

*) Die Auslastungs-, Umsatz- und Mar ktsegment zahl
betriebenen oder gemanagten Hotel s, i nkl . Camping
Camping Resorts (Pil a, Konobe, Lake Bl agus, Hafner

Die nachstehend angef ¢hrten Zahlen beziehen sich a

Der wirtschaftliche Erfolg der FMTG- Gruppe i st n
Gesch?2ftsbereichs FMTG Services abh?2ngig.



Di e operative Leistung (EBI TDA- Mar ge) konnt e
Geschaftsbereich FMTG Services weiter er h° ht wer de

Die Tabelle stellt di e wesentlichen Finanzkennza
FMTG- Gruppe dar .

Di e Jahresabschl ¢sse und Konzernabschl ¢sse der

Firmenbuch und auf der Plattform unter www. fmtg-in
cber die Website der Emittentin unter www.fmtg-inv
6. Il nvestitionen, Wachstum und Expansion der FMT
6. 1. Premium Camping

Mit der Er°ffnung des ersten Premium Campingpl atz
FMTG- Gruppe den Grundstein in diesem Segment gel e
Premium Campingpl atzes Lake Bl agus, Sl owenien und

in St. Martin bei Lofer in Salzburg [/ ¥sterreich i
Schritt bei der Umsetzung der Campingstrategie ges
Camping Marke AFal kensteiner Camping, just better
ausgebaut werden. Digitale Buchungsm®glichkeiten (
Zi el i st, Kunden schnell e, umfangreiche und | eicht
k°nnen.

6. 2. Gesch?2ftsbereich FMTG I nvest

Der Gesch?ftsbereich FMTG I nvest wurde im Juni 20
Finanzierungmitteln fer FMTG- Projekte zum Zi el

Unternehmenseinheit konnten von 06/2022 bis 08/202
f¢er die FMTG-Gruppe generiert werden. Die I nvest me
H° he von 16, 7 Mi o . EUR wur den zwi schenzeitlich

R¢ckzahlung zu einem I nvestmentangebot vom Her bst

H P



pl angem2C per 30.09.2025 (siehe Tabelle Pkt. 8.6.)

Die kontinuierlich wachsende Anzahl an I nvestori
Finanzierungsbasis f¢gr das Wachstum der FMTG- Grupp
die damit verbundenen Services fg¢r I nvestor _innen
Angebote erg2nzt. Das digitale Management von bes
kombiniert mit der Nutzung der Vorteile in den Hot
Emittentin f¢gr den Gesch?&ftsbereich FMTG I nvest.

Eine Erweiterung des Angebots am italienischen Me
6. 3. Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeidt hat ei nen hohen Stell enwert i n

Unt ernehmensbereiche vom Bau bi s hin zum operati
bel euchtet und entsprechende nachhaltige MaGCnahmen
vorgel agert eine umfassende Analyse der Handlungsf
durchgef¢hrt und im 2. Halbjahr 2023 abgeschl ossen

das neue Gesch?2ftsfeld Nachhal tige l nnovation &
Abteilung bieten ihre Leistungen am externen Markt
der NachhaltigkeitsmaCnahmen bei FMTG, das EU- Ta

gruppenweite Reporting.

6. 4. Loyalita&atsprogramm

Die konzeptionelle Entwicklung eines neuen Kunden
abgeschl ossen. Das neue Programm wird mit der Umst
bis Ende Q2 2026) eingef¢ghrt werden und sol di e B

st@rken und ausbauen.

6. 5. Adria Raum

Die FMTG-Gruppe plant in den n2chsten Jahren vor
im Adria Raum zum Tei l mit strategischen Partnern

I n diesem Zusammenhang hat sich die FMTG-Gruppe
Devel opment Projekt fg¢r ein 5* Premium Hot el mi t

beteiligt. Die Er°ffnung des Hauses ist f¢gr 2026 ¢
Mit der Aufstockung der Anteile am Resort Punta S
2023 wurde nicht nur di e Mehrheit und letztlich

sondern auch einer der wichtigsten operativen St ar
Opportunit2ten in einem vertrauten und bekannten |
derzeit um 88 Premium Apartments erweitert. I n w

Grundst¢ck ein Mitarbeiterhaus, ein Agua-Par k, F&B

6. 6. Deutschl and

Ein wi chtiger ZukunftsmarKkt fer di e FMTG- Grupp
Entwickeln von Hotels und Apartments in ausgew?2hlt
Betreiben di eser Hot el s im Gesch?2ftsbereich FMTC
Management Vertr2gen | 2sst ein ¢berdurchschni ttl ic
vor allem im Bereich FMTG Services i erwarten. 20
Gr°mitz (Ostsee), ein 5-Sterne-Premium Coll ectio



Appartements zu errichten. Die Er°ffnung der erste
f¢r Ende 2027 gepl ant.

6. 7. ¥sterreich

In ¥sterreich werden Investitionen vor allem in d
und Residences sowie in die Sch&rfung und Position

So wurde im ersten Quartal 2023 das Hot el i n Ba
upgegradet und vor Ostern als 4*S Hotel wiederer©of

Auch das Hotel Carinzia am K2rntner Nassfeld wurd
upgegradet und mit 21. Juli 2023 als 4*S Haus wied

Mit dem Ankauf des Premium Campingplatzes in Sal z
Campingbereich wesentlich erweitert (siehe dazu au

Wachstum durch neue Hotelbetriebe wird nur in a
erfolgen. Siehe dazu auch Punkt 2.1.2 oben.
6. 8. Kosten und deren Finanzierung

Die FMTG- Gruppe plant in den kommenden Jahren di
Kernm2r kten ¥sterreich, i m Adri a- Raum (Kroati en
I nvestitionen in bestehende Hotel betriebe. I nvesti
in Kroatien sowie in die Expansion von Premium Camj
eingepl ant . Des Weiteren wird in hohem AusmaC in
sowohl im Kerngesch2afts als auch in den verbunde:]
handelt es sich vor allem in Investitionen in Busi
unterste¢gtzte Automati sierung, den Ausbau der Webp
Systems, etc. F¢r Details siehe auch Abschnitt 8.1

AZweck des Angebotsf unten.

Ein Teil der dafg¢r beabsichtigten Finanzierung so
- Fal kensteiner Mi chael er Tourism Group AG, al s E
Betrag von EUR 18 Mio., aufgenommen werden.
7. Angaben ¢ber jene, welche gem2C den AA 7 und 2:
7. 1. Al l gemei nes
Jedem Anl eger haften f¢r den Schaden, der i hm im
die sonstigen nach dem KMG erforderlichen Angaben
Veranl agungen erheblich sind, entstanden ist:
der Emittent f¢gr durch eigenes Verschul den o
sonstiger Personen, der en Ta2tigkeit zur Pr oc:
erfolgte unrichtige oder unvollst2andige Angahb
der Prospektkontrollor fg¢gr durch eigenes grol
seiner Leut e oder sonstiger Personen, der e
herangezogen wurde, erfolgte unrichtige oder
derjenige, der im eigenen oder im fremden Nail
entgegengenommen hat und der Vermi ttl er des
genommene Per son den Handel oder di e Ver mi |



Veranl agungen gewerbsm2Cig betreibt und sie o
Unvoll st2ndigkeit der Angaben gekannt haben o
gekannt haben.

7. 2. Die Emittentin
Di e FMTG - Fal kensteiner Mi chael er Tourism Gr o
°sterreichischem Recht, eingetragen im Firmenbuch

mi t der Gesch2aftsanschri ft Wal cherstrace 1A, Sti e
Anl egern als Emittentin gem2C A 22 Abs 1 Z 1 KMG

Verschul den i hrer Leut e oder sonstiger Personen,
herangezogen wurde, erfolgte unrichtige oder unvol
7. 3. Der Prospektkontroll or

Die Grant Thornton Austria Audit GmbH Wi rtschafts
eine Wirtschaftspre¢gfungsgesell schaf't mi t beschr &n
eingetragen i m Firmenbuch beim Handel sgeri cht v

Gesch2ftsanschrift Gertrude-Fr°hlich-Sandner-Strac
als Prospektkontrollor gem2C A 7 Abs 1 Z 3 KMG
kontrolliert und mit Angabe von Ort und Tag und de.]

Der Prospektkontrollor haftet Anlegern gem2C A 2
Verschul den oder grobes Verschulden seiner Leute o

Prospektkontrolle herangezogen wurde, erfolgte unt
7. 4. Der Abschlusspre¢fer
Der Abschl usspr ¢fer haftet, der i n Kenntni s der

Angaben im Sinne des A 22 Abs 1 Z 5 KMG wund in
Jahresabschluss eine Unterlage f¢r die Prospektko
einem Bestatigungsvermerk versehen hat.

7.5. Die Betreiberin der Pl attform

Gem2C A 22 Abs 1 Z 4 KMG haftet derjenige, der
Vertragserkl2rung des Anl egers entgegengenommen ha

die in Anspruch genommene Person den Handel oder
Veranl agungen gewer bsm2Ci g betreibt und si e ode
Unvoll st2ndigkeit der Prospektangaben oder der Ko

Fahrl @ssigkeit nicht gekannt haben.

Betreiberin der Plattform i st CONDA Crowdinvest
ACONDAR[) , eine Gesell schaft mi t beschr2ankter Haftu
Firmenbuch beim Handel sgeri cht Wi en unter FN 4 7
Neul i nggasse 29/1/ 14, A 1030 Wien. Diese betreibt
auch regulatorisch und ni mmt die Vertragserkl 2run:
Emi ttentin entgegen und |l eitet dies an die Emitter
Angebotserkl 2rungen der Anl eger nimmt die Emittent

7. 6. Gemeinsame Besti mmungen fg¢r der Prospekthaf
Die H°he einer allf2alligen Haftung der in A 22 K
einzelnen Anleger, sofern das sch2digende Ver hal t e

HY



den von i hm bezahl ten Erwerbspreis, zuze¢glich R
Erwerbspreises (A 22 Abs 6 KMG). Bei unentgeltlich
zuz¢glich Spesen und Zinsen ab Zahlung des Erwerbs

Gem2C A 22 Abs 7 KMG sind Anspr¢che der Anl eger |
Ausschluss binnen zehn Jahren nach Beendigung des
machen.

Gem2C A 22 Abs 5 KMG k°nnen Anleger keine Ersatz
dass infolge wunrichtiger oder unvoll st2ndiger Pro
Veranl agungen nicht erworben wurden.

8. Angaben ¢(ber die Veranlagung

8. 1. Di e Veranl agungsbedingungen, i nsbesonder e
Ausstattung der Veranlagung

8.1.1. Zweck und Grundl agen

Di e Emittentin beabsichtigt gualifiziert nachr a
auf zunehmen. Die von Anl egern gew2hrten Darl ehen
Gesch2aftsbetriebs, i nsbesondere zur Expansion in ¢
gualit2tserh®hende I nvestitionen in bestehende Hot
und Digitalisierung verwendet. I m Rahmen der Digit
zentrale | T-Infrastruktur, CRM und den Software-En

F¢r weitere Ausf ghrungen siehe auch unter Abschni
Abschnitt 8.4.3 AZweck des Angebot si.

Die Veranlagung basiert auf dem jeweiligen Dar
Darl ehensgeber) und der Emittentin (al s Darl e
Darl ehensvertrags ist jeweils fg¢r die Zinszahlung
Gutscheinen (als Anhang C Abschnitt 11) diesem Pro

I n den nachfol genden Punkt en wer den di e we s
Darl ehensvertrage zusammengefasst. Anl eger wer den
jeweiligen Darl ehensvertrag in seiner G2nze genau
Rechtsanwalt bzw. Steuerberater zu Rate zu ziehen.
8.1. 2. Angebotsl egung durch Anl eger, Vertragsabsc

Der Anleger (als Darlehensgeber) stellt cber die
gualifiziert nachrangigen Darl ehens nach MaGCgabe d
(gem. Muster in Anhang C) an die Emittentin (als LC
der Emittentin angenommen oder auch abgel ehnt v
entsprechende Darl ehensvertrag zustande. Der I nves

oder verl&ngerten) Zeichnungsfrist an sein Angebot

Anl eger k°nnen die H°he des Darl ehensbetrags w2hl

EUR 500,00 zu betragen hat. Jeder h°here Darl ehe
EUR 500,00 zu betragen (das bedeutet: Stg¢gckelung i

Der Anl eger hat den ent sprechend angebotenen D
Treuh2nders so zu ¢berwei sen, dass der Betrag bis
Angebotes dort eingelangt ist.

H ¢



Der Treuh&nder wird den Darl ehensbetrag bis zum

Funding Schwelle treuh2ndig f¢gr den I nvestor ver wa
Erreichung der Funding Schwelle an die Emittentin
bzw. ni cht fristgerecht erreicht wer den, sSso i st d
voll standig wieder auf das vom I nvestor auf der
refundieren.

Ab Erreichen der Funding Schwelle und sp2testens
verk¢rzten oder verl 2ngerten) Zeichnungsfrist kann
' bermittlung von E-Mails an die jeweiligen I nvestoa
Recht vor , auch (mehr mal s und in zeitlichem Abst a
anzunehmen, sol ange der Gesamtbetrag der bereits
Schwell e nicht unterschreitet. Die Annahme i st e
Schwell e Voraussetzung fg¢r die | berweisung der Da

Zustandekommen des Darl ehensvertrages.
Die Emittentin ist nicht verpflichtet ¢bermittelt

Nach Anbotsannahme durch die Emittentin und entsg
|l ei stenden Darl ehensbetrags auf dem Konto der E mi

Anspr ¢che gegen den l nvestor, i nsbesonder e bes
Nachschussverpflichtungen.

S2mtliche I nvestoren, die verbindliche Zeichnung:
me hr abgeben, erhalten f ¢r jede wvollst2ndige Zei
Hot el gutschein der FMTG-Gruppe (AFalkensteiner-Gut

I nvestoren, di e bereits im Rahmen der Emission n
der Emi ttentin mit einer Laufzeidt von dr ei Jahr el
wi ederkehrenden Investition T in gleicher H°he ode

in Form eines Hotelgutscheins der FMTG- Gruppe ausg

Zei chner mit einem Zeichnungsvolumen von EUR 100
und die Zahlung des Darl ehensbetrags im Einverneh]
Emi ttentin abwickel n.

8.1. 3. Angebotsfrist, Verl&2ngerungsm®glichkeit, v

Der Zei traum, wa@ hrenddessen Anl eger Angebote i m H
k°nnen (die AAngebotsfristh) beginnt mi t dem der
Bankarbeitstag, dieser ist geplant am 29.09.2025 u

Die Zeichnungsfrist kann von der Emittentin im F
Schwell e und des Gesamtbetrags der Veranlagungen,
EUR 18. 000.000, 00, ver ke¢grzt wer den. Eine entsprec|
gegebenenvaw.l fsmtaai-fa cherrevea w faft mt e cfmf ent | i cht .

Dar ¢ber hinaus kann die Emittentin die Zeichnungs
Tage verl 2ngern. Eine mehrmalige Verl2angerung i st
wird ebenfalls auf der Website der Gesellschaft wun

An i hr Angebot sind Anleger bis zum Abl auf der Ze

8.1. 4. R¢ecktrittsrecht der Anl eger

Anl eger haben das Recht binnen 14 Tagen ab Annal

on



Darl ehensvertrags durch die Emittentin vom abgesch

I'm Falle des R¢cktritts eines Anlegers ist dem An
zwei Wochen ab Zugang der R¢cktrittserkl 2rung bei
auf der Plattform bekanntgegebene Konto des Anl ege

8.1.5. Verzinsung

Nach Wahl des Anl egers werden die Zinsen als Gel
f¢e¢r Leistungen der Emittentin geleistet. Die Verzi |
fix 5,00% p. a. und (ii) bei Leistung in Gutscheine

Di e Wahl der Verzinsungsvariante ist durch den I
und ist f¢gr die gesamte Laufzeit bindend.
8.1. 6. Zinsperioden

Die Zinsen sind zweimal im Jahr ¥ halbj2hrig ¥ f2
eines Jahres bis zum 31.03. des folgenden Jahres
Zinsperiode endet am Datum der Endf2l1ligkeit am En

JIOOLIJNHLW XQG $XV]DKOXQJ ODXIHQGHU =LQVHQ

Die Zinsen sind zwei mal im Jahr im Nachhinein je
nach dem Bilanzstichtag der Emittentin (das ist deil
am 31. M8@rz und am 30. September eines jeden Jahre

Der erste Zinsfa2alligk®ditstleeg zitet Zdenrsp80i 08e 2 @24 .
Endf2lligkeit am Ende der Laufzeit, am 31.03.2031.

Di e Zahl ung der Zi nsen erfol gt auf das auf d
Zahlungsdienstleister verwaltete I nvestorenkonto (
Website angegeben Bankkonto. F¢r die erste Auszahl
l dentit2tsfeststellung erforderlich sein, um di e E
falls diese nicht bereits zuvor erfolgte.

Im Falle der Zahlung der Zinsen in Gutscheinen,
Falligkeit i m Il nvestoren Profil auf dem
www. investors. faumebeiwwal nad. zam Ver f sgung. Das I n
Abschluss des Darl ehensvertrags f¢r jeden I nvestor
werden per E-Mail informiert, dass i hr Profil angel
von ihnen selbst festgelegten Passwortes Zugriff a
8. 1. 7. I nformations- und Kontrollrechte, keine Mi

I nformati ons - und Kontrollrechte des Anl egers be
Anl eger aus dem Darlehensvertrag mit der Emittent.i
Emittentin ni cht gesell schaftsrechtl ich beteiligt
I nformations- und Kontrollrechte von Gesellschafte

Gem? C Darl ehensvertrag erha2] t der Anl eger bi s
Darl ehensbetrages und all er falligen Zinsen die
(einschlieClich der Bilanz wund allf2lligen Gewinn
nach Feststellung des Jahresabschl usses dur ch di
sp2testens 9 Monate nach dem jeweiligen Bilanzstic
auf der Plattform oder per E- Mail (an die vom I nve



E-Mail -Adresse) zur Verfg¢ggung gestellt werden.

Der Il nvestor erhalt ferner fer j edes Gesch2afts
R¢ckzahlung ein j2hrliches Reporting in Form von (
wesentlichen Ereignisse (zum Beispiel Umsat z, Per
(i nkI . Produktentwicklung), Marketing & Vertrieb,
oder (b) eines Webmeetings, in dem ¢ber di e wes:¢
schriftlichen Reportings sind j eweil s sp2testen
Jahresabschlusses durch die Gesellschafter der Emi
jeweiligen Bilanzstichtag nachweislich an den | nve
gl eichen Zeitrahmen abzuhalten, aufzuzeichnen und
Reporting-Modus obliegt der Emittentin.

Der I nvestor erh2 1|t v .on der Emi ttentin bis
Darl ehensansprg¢che auCerdem Sof ortmel dungen bei
Anl egerstellung unmittelbar bedeutsam sind. Al s s
Absicht einer Il nsol venzanmel dung, Verschmel zung, L
des Unternehmensgegenstandes, nderung der Gesell s

Management .

Demgegeng¢ber i st es Anl egern nicht m° gl i ch, di e
Veranl agung zZu kontrollieren oder gar kezivne beei
Mittel verwendungskontrolle dur ch di e Anl eger . L
Mittel verwendungskontrolle durch Dritte, beispiels
di esem Punkt dargestellten, vertraglich vereinb
hi nausgehende I nformations- und Kontrollrechte zug
8.1. 8. Auszahlungskont o, Kosten (Bankspesen) in Z

Anspr¢che der Anl eger aus der Veranlagung werden
auf das vom Anl eger auf der Pl attform bekanntge

verpflichtet die bekanntgegebene Kontoverbindung s
der Kontoverbindung haben Anl eger di e Registrier
entsprechend zu aktualisieren.

S2mtliche i berwei sungen der Emittentin auf da:
bekanntgegebene (und allenfalls auf der Pl attforn
Erf¢ellung von Ansprégchen der Anl eger aus der Ver

schul dbefreiende Wirkung.

Soweit die Emittentin Anspr¢che der Anl eger aus

ein Bankkonto einer Bank innerhalb der Europ2ische
f¢r den Anl eger kosten- und spesenfrei. Im Falle v
auCerhalb der Europ?2ischen Union, tr2agt der jeweil
Zusammenhang mit der | berweisung.
8.1. 9. Qualifizierte Nachrangigkei't

Mi t Abschl uss des Darl ehensvertrags erklIl 2rt der
gem2C A 67 Abs. 3 Insolvenzordnung, dass er di e I
Darl ehen (einschlieClich der Gesamtzinsen) erst na
(A 225 Abs. 1 UGB) oder im Fal/l der Liquidation n
dass wegen dieser Verbindlichkeiten kein Insolvenz



Zahl ungen durch die Emittentin erfolgen daher n

Emittentin vorliegt und soweit die Auszahlung des
Emi ttentin bewirken w¢rde; werden fallige Betr2g:
ausbezahl t, erfolgt die Auszahlung jeweils zum n?2.
dem Zinssatz der Veranlagung verzinst.

F¢er den Fall der Ercffnung eines gerichtlichen |
Emittentin wird ausdr¢cklich die Nachrangigkeit C
gegeng¢ber s@mtlichen Forderungen anderer Gl 2ubig
Forderungen, f¢r die ebenfalls eine Nachrangigkeit
Anl eger sol ange nicht gel ei st et wer den, bis die

voll standig befriedigt sind.

Anspr¢che von Anl egern aus der Veranlagung werde
Eigenkapital vorliegt oder nicht, gl eichbehandel t.
aus der Veranlagung erfol gt SURnMIIDW BVtegths am iss® mthlriecr
Anspr¢che aus der Veranlagung gegen die Emittentin

8.1.10. l'bertragung / Abtretung

Die Veranlagung Disd Abtcrhegt wneg bdarefRechte aus der
I nvestor ist m° gl i ch, doch muss der I nvestor der
Abtretungsempfa&angers unverz¢gglich nach der Abtretou
di e Pl awww.ofrmt g-1 mvdadte.idten, um sicher zZu stell
Abtretungsempfa&anger auf der Plattform als Investor
ni cht auf der Pl attform registriert sind, i st au!
Abtretung hat die Emittentin das Recht und die Pfl
der vorgenannten Mitteilung cber di e Pl attfor
Abtretungsempfangers schul dbefreiend zu | eisten.
Eine teil weise Abtretung von Anspr¢chen aus der
me° gl i ch, wenn Zinsanspr¢gche gemeinsam mit Anspr ¢

abgetreten werden und wenn Abtretungen hinsichtl i
EUR 500,00 oder einem ganzen Vielfachen davon erfo

Di e M° gl ichkei't der Ver2uCerung und Abtretung d

gel tenden Vorschiften des allgemeinen Zivilrechtes
von Anspr ¢chen aus dem Darl ehensvertrag kann d
Abtretungsentgelts ausl °sen. Die Geb¢hr fallt j eoc
Urkunde errichtet wird. Der Begriff Urkunde i st se
(z. B. Vertrage, Protokol |l e, E- Mai | s, etc.), di e
festhalten. Die Geb¢g¢hrenschuld entsteht entweder:

wenn die Urkunde von den beiden Vertragsteile

wenn di e Ur kunde von einem Vertragsteil unt

Vertragsteil, einem Dritten oder dessen Vertre
Al s Unterschrift gi |t dabei ni cht nur di e ei ge
mechani sch erzeugte (z.B. Signatur) . So kann zum
Geb¢i¢hrenschul d ausl °sen. Di e Geb¢hrenschul d i st d
entrichten. Wi rd die Urkunde nur von einem Vertrag
oder einem Dritten ausgeh2andigt, sind zur Entric
verpflichtet.



Ob die Abtretung von Anspr¢gchen aus dem Darl ehens

und einzelfallbezogen zu beurteilen, weshalb eine
Ausf ¢¢hrungen nicht m°glich ist.
8.1.11. Anwendbares Recht, Gerichtsstand

Der Darl ehensvertrag zwischen dem Anl eger und de
Recht . Gerichtsstand fer s2mtliche Streitigkeite
Darl ehensvertrag ist, soweit gesetzlich zul&ssig,
8.1.12. Laufzeit, keine ordentliche K¢ndi gungs me°

R¢ckféeg¢hrung durch die Emittention

Die Laufzei't des Darl ehens beginnt, vorbehal tlic
dem Datum der Anbotsannahme und endet am 31.03.203

Eine ordentliche K¢gndigungsmlPglichkeit (das hei Ct
Grundes) durch den Anleger w2hrend der Laufzeit be

Daher i st das eingesetzte Kapital eines Anl ege
auCerordentlichen K¢gndigung des Darl ehensvertrags
Laufzeit oder 1T im Falle des Nichtvorliegens der R
I dar ¢ber hinaus gebunden.

Eine vorzeitige R¢ckf¢eg¢hrung des Darl ehens durch c
8. 2. Zahl -, Ei nreichungs- und Hinterlegungsstel

I n Zusammenhang mi t der Veranl agung existiert
Hi nterl egungsstelle.

Der Darl ehensbetrag ist durch den jeweiligen I nve
und Treuh?2nder s, Lemonway (vereinfachte Aktiengese
75002 Pari s, Frankrei ch, bei der Barclays Bank I
Taunustor 1, 60310 Frankfurt am Mai n, | BAN DE70503
SO zZu ¢berwei sen, dass das der Darl ehensbetrag bi
Angebotes durch den I nvestor zum Abschluss des Dar

Der Treuh&nder wird den Darl ehensbetrag bis zum
Funding-Schwelle der jeweiligen Zeichnungsfrist tr
voll standiger und fristgerechter Erreichung der
Kooperation mit der Betreiberin der Plattform im |
cberwei sen. Sollte die Funding Schwelle nicht bzw.
Treuh2nder verpflichtet, den Darl ehensbetrag vol I
Pl attform bekanntgegebene Bankkonto zu refundieren

Zeichner mit einem Zeichnungsvolumen von EUR 100
und die Zahlung des Darl ehensbetrags im Einverneh]
Emittentin abwickeln.

Zahl ungen der Emittentin an den Anl eger erfolgen
Emittentin auf der Plattform bekanntgegebene Konto
8. 3. 'bersicht ¢ber die allenfalls bisher ausgeg

Die Emittentin hat bisher nach den Besti mmungen



unter einem vereinfachten Prospekt gema@C den Best
angef ¢hrten Veranl agungen ausgegeben.

8. 4. Rechtsform der Veranl agung (Anteil s-, Gl
Gesamtbetrag, St¢ckelung sowie Zweck des Angeb

8.4. 1. Rechtsform der Veranlagung

Die Veranlagung erfol gt in Form wvon qualifiziert

Anl eger nach MaCgabe des Darl ehensvertrags der Emi

die Emittentin dieser gew?2 hr en. Bei der Veranl agt

Gl 2ubigerrechte.

8.4. 2. Gesamtbetrag und Stg¢gckelung

Anl eger k°nnen die H°he i1ihres jeweiligen Darl ehe
der Darl ehensbetrag zumindest EUR 500,00 zu betrag
ein ganzes Vielfaches von EUR 500,00 zu betragen
Schritten). Die Emittentin kann sowohl die Mindest
Veranl agung ab?&ndern. nderungen werden auf der PI

Der Gesamtbetrag der von der Emittentin angebo
Gesamtdarl ehensbetrag von EUR 18.000.000, 00.

Die Annahme der Angebote von I nvestoren durch di
Nachrangdarl ehen durch die Emittentin h2ngt davon
Funding Schwelle von EUR 300.000,00 durch die Ang

Nicht -Erreichen der Funding Schwelle ist eine aufl
Fer den Fal l , dass diese aufl°sende Bedingung bi
verl 2ngert um 28 Tage, falls die Emittentin von ih
verl 2ngern) eintritt, d. h. die Funding Schwell e I

abgeschl ossenen Darl ehensvertr2ge als nicht geschl

8.4. 3. Zweck des Angebots

Die FMTG- Gruppe investiert in den kommenden Jahr
Wachstum in den Kernm2rkten ¥sterreich und im Ad
Errichtung von neuen Destinationen, wi rd der F C
MaCnahmen in bestehenden Hotel betrieben gelegt. U
hoher Wirtschaftlichkeidt im Kerngesch?ft zZu unt e
Il nvestitionen im Bereich der technol ogi schen Mo d
MaCnahmen wird dabei bis 2030 investiert:

X Ausbau der bestehenden Business Intelligence &
X I nvestitionen in Al und in die Al-unterstg¢tzte

in den Supportprozessen;

X Weiterentwicklung der Digital User Experience
X Anschaffung und | mplementierung einer Cloud b
Nut zung in allen Geschaftseinheiten;

X Modernisierung der | T-Infrastruktur in den Fal
Supporteinheiten der jeweiligen L2nder;



X Rollout eines neuen Hotel-Property-Management -

Fer den Gesch?2aftsbereich FMTG-Ilnvest wird in eir
Dieses pers°nliche Kundenport al sol | I nvestorinner
' bersicht zu deren FMTG-Investments und zu den in

Rahmen der Hot el aufenthalte bieten.

Dar ¢ber hinaus werden die von Anl egern gew?2hrten
Gesch?2ftsbetriebs der Emittentin verwendet wund im
- andere Finanzierungen r¢ckgef¢ghrt

Fer weitere Ausf¢ihrungen siehe auch wunter Punkt 6
Emittentin und i hre Position in der FMTG- Gruppehf.

8. 5. Art der Veranlagung (offene oder geschl osse

Die Veranlagung erfol gt in Form wvon qualifiziert
Anl eger nach MaCgabe des Darl ehensvertrags der Em
di e Emittentin di eser gew?2hren. Di e gesamten Ve

Gesamtdarl ehensbetrag in der H°he von EUR 18.000.0
eine geschl ossene Form der Veranlagung.

8. 6. Ar t und Anzahl sonstiger Veranl agungsgeme
sonstiger Veranlagungsgemeinschaften, die auf
k°nnen

Die Emittentin selbst hat bisher qualifiziert nac

i m Rahmen von Crowdinvestmenti Kampagnen in einer G

L2ndern ¥sterreich, Deut schl and und der Schwei z au

Vol umen und die Laufzeit dieser Nachrangdarl ehen:

Darl ehensbetrag Laufzeit bis
EUR 782. 000, - 30.09.2025
EUR 13.809.000, - 30.09. 2027
EUR 25.106.500, - 30.09.2028
EUR 14.324.000, - 30.09.2029
EUR 13.240.000, - 31.03.2030
EUR 14.094.000, - 30.09. 2030

Ein weiteres Darl ehen in H°®he von EUR 150. 000, -
Seite 6, Pkt . Treuh2nder, |l etzter Absatz) am 15. 0
entgegengenommen. Die Tilgung der Darl ehen in H°h
30.09.2025 erfolgt fristgerecht durch die Emittent

Die Tochtergesellschaft der Emittentin, di e FMTG
www. f mtg-iwvwoms@9.de2. 2024 bis zum 16.02.2025 Darl eh
mit einer Laufzeit bis 31.03.2030 aufgenommen.




Darl ehensbetrag Laufzeit bis

EUR 4. 730.000, - 31.pDp3.2030
Die Tochtergesellschaft der Emittentin, di e FMT
I nvesdor GmbH (vor mal s Finnest GmbH) , Schl ei f m¢gh
FN 418310m, betriebene Plattformen www. finnest.com
www. i nvesdor.com in den Gesch?ftsjahren 2017, 2018

in der H°he wvon insgesamt EUR 26.259.000,00 auf g:
Laufzeiten bis 30.09.2022, bis 30.09.2023 und di e

der nachstehenden Tabelle gekennzeichnet mi t *) f
folgende Tabelle zeigt das Volumen und die Laufzei

Darl ehensbetrag Laufzeit bis

EUR 2.448.000, 00 30.09.2022 *)

EUR 2.503.000, 00 30.09.2022 *)

EUR 3.392.000, 00 30.09.2023 *)

EUR 8.342.000, 00 30.09./]2024 *)

EUR 9.574.000, 00 30.09.2026

Davon abgesehen bestehen keine sonstigen Veranl ag

sonstige Veranlagungsgemeinschaften, die auf die V

8. 7. Angabe der B°rsen, an denen die Veranl|l agun:

Angebotes ist, und sonstige Wertpapiere des I
gehandel t werden

Bei den Veranlagungen handelt es sich nicht um ¢b

sind auch nicht in sonstiger Form verbrieft und es

gehandelt werden k°nnte. Es notieren auch keine sc

B°rse und es werden auch keine Wertpapiere der E
gehandel t .

8. 8. All f2]11ige Haftungserkl2rungen Dritter fg¢r
Es bestehen keinerl ei Haftungserkl 2rungen Dritter
8. 9. Personen, die das Angebot fest ¢bernommen h
Es gibt keine Personen, die das Angebot fest ¢ber
8.10. Angaben ¢ber di e Personen, denen das aus d
wirtschaftlichen Verf ¢gung zufliecCt, sofern
Emittenten identisch sind
Die Emittentin investiert die durch die Veranl ag!
Tochtergesellschaften, wobei di e wirtschaftliche

oOT



ausschlieClich der Emittentin zukommt.

8. 11. di e auf di e Eink¢gnfite der Veranl agung e
Kapitalertragsteuer, ausl2ndische Quellensteue
8.11. 1. Al l gemei nes

Der gegenstandliche Abschnitt ent ha |t ei ne Kur z
steuerung der | aufenden Eink¢gnfte aus der Veranl ag
um eine vollstandige Darstellung all er steuerlic
Ver2uCerung, der R¢ckzahlung, der Schenkung oder Z
dar aus. Die Ausf¢ghrungen unterstell en, dass der
Steuerpflicht unterliegt. Die individuell en Umst &
besti mmten Situationen k°nnen Ausnahmen von der hi
kommen. Die folgenden Ausf¢g¢hrungen stellen insbes
Beratung dar .

Diese Darstellung beruht auf der zum Zei tpunkt (
Rechtsl age. Die Ausf ¢hrungen und deren Ausl egung
r¢e¢ckwirkenden 0 nderungen unterliegen. Potenzi el
weiterer I nformationen ¢(ber die steuerlichen Fol ge
der R¢ckzahlung, der Schenkung oder Zession der V
Berater zu konsultieren.

Die |l aufenden Eink¢gnfte aus der gegenst2ndlichen
z2hlen hierzu alle Verm®Pgensvermehrungen, die bei
Kapitalnutzung darstellen (vgl. EStR, Rz 6121). Au
je nachdem, ob Gel d- oder Sachkapital des Privat
entgeltlich ¢berl assen wird, zu Eink¢gnften aus Kapg
fé¢hren.

Die Erhebung der Ei nkommensteuer auf Kapital eink
Ei nkommensteuergesetz grunds?2tzIlich nach folgenden

+ durch Abzug von Kapitalertragsteuer mit Steuer
diesem Fall die Eink¢gnfte nicht mehr in die Ver

I+

Besteuerung mit einem besonderen Steuersatz in
diese Kapitaleinke¢gnfte in der Steuererkl @rung z

I+

Hi nzurechnung der Kapitaleink¢gnfte zur ¢brigen
Kapitaleinke¢gnfte unterliegen der progressiven E
veranl agt werden (Tarifbesteuerung).

Bei der Veranl agung handel t es sich um ein Nac
Kapitalertragssteuerabzug mit Steuerabgeltung noch
gel angt . Die Zinsen aus dem Nachrangdarl ehen falll

aus Kapitalverm®gen und werden mit einem Steuersa
Ei nkommen von ¢ber EUR 1.000.000,00 kann sich der
2025 bis auf 55% erh°hen.

Nachstehend wird die Besteuerung der Zinsen aus

wel che di e Darl ehensforderung im Privatver m°gen,
Darl ehensforderung i m Betriebsverm®gen hal t en,
Kapitalgesell schaften dargestellt.

oy



8.11. 2. Nat ¢rliche Person h2lt Darl ehensforderung

Stellt eine natg¢rliche Person Kapital aus i hrem |
Eink¢gnfte aus der Veranl agung der Tari fbesteuer .
Ei nkommensteuertarif mit bis zu 50% besteuert. Lie

EUR 1. 000.000,00 kann sich der Steuer sat z i n den
er h° hen.

F¢r Einkegnfte aus Kapitalverm®gen besteht eine Fr

Kapitalverm®gen enthalten, so bleiben | bersch¢sse
sie EUR 22,00 nicht ¢bersteigen. Werden neben den
Eink¢gnfte aus Kapitalverm®gen erzielt, sind die
steuerfrei. Die Abgabe einer Ei nkommensteuerer kIl 2
Unterschreiten dieser Freigrenze daher wunterbleibe
di e nat ¢rliche Per son Eink¢gnfte aus ni cht sel bst

Einkunftsarten erzielt.

Fer Personen mit Eink¢gnften aus nichtselbst2andig

anzuf ¢¢hren, dass ein Veranl agungsfreibetrag in H°h
keine nichtselbst2ndigen Eink¢gnfte darstellen (z.B
anderen Eink¢gnfte EUR 730, 00, wird der Freibetrag
EUR 1.460, 00 kein Frei betrag mehr zusteht . Erzi el
ni chtselbst2andiger Arbeit ausschlieClich Zi nsen
Veranl agungsfreibetrag zur Anwendung. Bel aufen sic
EUR 730, 00, muss daher ebenfalls keine Einkommenst

I m Privatverm®gen gil't fer Eink¢gnfte aus Kapital
Besteuerung der Zinsen aus der Veranlagung im Zei't

Anl egers erfolgt.

Wertverluste der Veranl agung k°nnen unter ander

Verf¢g¢gung gestellte Kapital nicht bzw. nicht zur G
Verl uste aus Kapitalanlagen k°nnen im Privatverm
Kapitalver m®gen aus demsel ben Jahtr ausgeglichen
Verl ustausgl eich). Die M°glichkeit eines vertikal
anderen Einkunftsarten wie beispielsweise Einkg¢gnf
zul 2ssig. Der horizontale Verlustausgleich ist ei:@l
jeweiligen Schedule (Verlusttopf) m° gl i ch i st. V¢
besonderen Steuersat z besteuert wer den, k°nnen nu!
Steuer sat z besteuerten Kapitaleinke¢gnfte ausgedgdg
Ei nkommensteuer unterliegende Kapitaleink¢gnfte kon
Tarif unterliegenden Kapitaleinke¢gnften ausgegliche
I m vorliegenden Fal/l kann demnach nur ein Verlu
Kapital anl agen, wel che der Tarifbesteuerung unt
ausgeglichene Verl ust e aus Kapitalverm®gen k°nne

Einkunftsarten (beispielsweise Eink¢gnfte aus nicht
Ein Vortrag von Verlusten aus Kapitalanlagen im P

Ver2uCerungsgewi hne werden mi t dem nor mal en Ein
besteuert. Liegt das Einkommen der nat¢rlichen Pe
Steuersatz in den Kalenderjahren 2016 bis 2025 bis

o



8.11. 3. Nat ¢rliche Person h2lt Darl ehensforderung

Neben dem Privatverm®gen wird zwischen notwendi g

unterschieden. Bei der Einnahmen- Ausgaben-Rechnung
Abs 1 EStG (doppelte Buchf ¢ ¢hrung nach steuerlich
Betriebsverm®gen einbezogen wer den. Not wendi ge:¢
Wirtschaftsg¢ter, die objektiv erkennbar zum unmi't
di esem auch tats@chlich di enen. Ob di e Veranl ag
Betriebsverm®gen erf ¢l t, i st sachverhalts- und e
Ei nordnung im Rahmen dieser Ausf ¢ ¢hrungen nicht m°g
Gewerbetreibende, die ihren Gewinn nach A 5 Abs
nach unternehmensrechtlichen Vorschriften), k°nnen
Betriebsverm®gen darstell en, dem Betriebsverm®gen
Wirtschaftsge¢gter m¢gssen, um dem gewill k¢grten Betr
dem Betrieb in irgendeiner Weise i etwa durch ein
Kapital ausstattung 7 ferderlich sein k°nnen. Ob
Eigenschaft von gewill k¢rtem Betriebsverm®gen erf ¢
beurteilen, weshalb eine Einordnung i m Rahmen dies
Stellt eine natg¢rliche Person Kapital aus dem B
Besteuerung der Zinsen des gegensta&andlichen Nachr
Gewinnermittlungsart des Unternehmers und unterlie
zu 50 %. Sofern der Unternehmer ein Einkommen von
Steuersatz in den Kalenderjahren 2016 bis 2025 von
Erfolgt die steuerliche Gewinnermittlung durch Ei
das Zuflussprinzip, weshal b auf den Zeitpunkt der
Anl egers abgestellt wird.
Erfolgt die steuerliche Gewinnermittlung durch do
j ene Kapitalertr2ge anzusetzen, auf wel che ein

Auszahlungszeitpunkt.

Wertverluste der im Betriebsverm®gen gehaltenen \
entstehen, dass das zur Verfg¢ggung gestellte Kapita
Tritt ein solcher Wertverl ust ei n, i st di eser zun?
Grunds?2tzen des Ertragssteuerrechts innerhalb ders
zwi schen den Einkunftsarten zu verrechnen. Letzt
auCerbetrieblichen Eink¢gnften, ni cht jedoch mi t
Steuersatz unterliegen, m°glich.

Kann der Verl ust ni cht auf di ese Weise verwertet
kann daher ¢berperiodisch mit Eink¢gnften der Fol ge

Ver2uCerungsgewi nne z2hlen zu den betrieblichen |
Einkommensteuertarif mi t bis zu 50% besteuert. Li
EUR 1.000.000,00 kann sich der Steuersatz in den
er h° hen.

8.11. 4. Ni cht gemeinng¢tzige Kapitalgesellschaft h
Bei ni cht gemeinng¢gt zigen Kapitalgesell schaften
Gewerbebetrieb zuzurechnen. Die Zinsertr2age aus de



gemeinn¢tzigen Kapitalgesellschaft daher Einkg¢gnfte

Di e Zinsertrage aus der Veranl agung unterliege
Kapitalgesellschaft 1T einem K°rperschaftsteuersat z

Kapitalgesell schaften sind aufgrund i hrer Rec h
Vorschri ften zur Rechnungsl egung verpflichtet (d
steuerlichen Gewinn nach A 5 EStG zu ermitteln. C
Kapitalertr2age anzusetzen sind, auf wel che ein
Auszahlungszeitpunkt.

Wertverluste der Veranl agung k°nnen unter ander

Verf¢g¢gung gestellte Kapital nicht bzw. nicht zur C
der Veranl agung k°nnen somit in voller H°® he mit

Gewerbebetrieb der Kapitalgesell schaft i nnerper.
Verlust ¢berhang, kann dieser ¢berperiodisch in fol
mit sp2@teren Eink¢gnften im Rahmen des Verlustvortr

Ver2uCerungsgewi nne z2hlen zu den Eink¢gnften au:
Kerperschaftsteuer.

8.12. Zeitraum f¢r die Zeichnung,

Der Zeitraum, wa@hrenddessen Anleger Angebote im
k°nnen (die AAngebotsfristn), beginnt mi t dem der
Bankarbeitstag, der 29.09.2025, und endet mit dem
sei denn, die Zeichnungsfrist wurde einmalig verl?a

Die Zeichnungsfrist kann von der Emittentin ohne
entsprechende Verk¢grzung oder ein g2nzlicher Entfa
i hrer Website und auf der Plattform ver©°ffentlicht

Dar ¢ber hinaus kann die Emittentin die Zeichnung
mehr mal i ge Verl 2ngerung i st ni cht zul 2ssig. Ei ne
Website der Gesellschaft wund auf der Plattform ver

F¢r weitere Ausf é¢hrungen siehe auch Abschnitt 8.1

vorzeitiges SchlieCen der Emissionhf.
8. 13. et waige Beschr2nkungen der Handel bar kei't C
Mar kt , auf dem sie gehandelt werden kann,
Die Veranl agungen sind nicht verbrieft, und k°nne

Dritten ¢bertragen werden

F¢r weitere Ausf ¢¢hrungen siehe auch Abschnitt 8. 1

Bei den Veranl agungen handelt es sich nicht um ¢b
Mar kt, auf dem die Veranlagungen gehandelt werden
8. 14. Vertriebs- und Verwaltungskosten, Manageme

Verrechnungsform

F¢r die Nutzung der Plattform www. fmtg-invest. at
Veranl agungen zahlt die Emittentin bei erfolgreich
an CONDA bis zu einem Gesamtvolumen p.a. von EUR 2



Ab einem Gesamtvolumen in H°he von EUR 20 Mio. p. a
CONDA auf 0,50% der angebotenen Summe (Durchrechn

30. 06. des Fol gejahres) Di e Kosten f ¢r den KYC-
I nvestor/ pro I nvestment circa EUR 40, - excl. USt (
8.15. Angabe der Bewertungsgrunds?2tze

Die Veranlagungen gew?2hren dem Anl eger einen Ans
am Ende der Laufzeit sowie die festgelegte Verzins
aus der j2hrlichen Rendite ¢ber die gesamte Lauf ze
Nachrangigkeit des Darl ehens kann eine mangel nde B
einer Abwertung der Darl ehensforderung f ¢ ghren.

8.16. Angabe allf2l1liger Belastungen

Es bestehen keine Belastungen, die ¢(¢ber den gew?®h
hi nausgehen.

8.17. ndher e Besti mmungen cber di e Erstellung
et waiger Rechenschaftsberichte

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wird nach de
sich bei der Gesellschaft um eine groCe Gesell sche
der Geschaftsfe¢ghrung erstellte Jahresabschl uss wi
Rechenschaftsbericht wird von der Emittentin nicht

8.18. Besti mmungen cber di e Ausschg¢gttung L
Jahres¢berschusses/ Jahresgewi nnes

l'ber die Verwendung des Jahresgewinns der Emi tte
Hauptversammlung der Emittentin.

8.19. |l etzter Rechenschaftsbericht samt Best?atigl
Die Emittentin erstellt keinen Rechenschaftsberic
wur de zum Stichtag 31. Dezember 20214 erstellt

Best2tigungsvermerk des Wirtschaftspr¢fers versehe

8.20. Darstellung des Kaufpreises der Veranl agung
Da es sich bei den gegenst2ndlichen Veranlagungen
kein Wertpapier handel t besteht fer di e Veranl g

Ausgabebetrags und der Stg¢gckelung der Veranl agung
St¢ckelunght.

Di e Nut zung und sa@mtliche Di evwsvt If enit t umgnes t . cad
Zusammenhang mit der gegensta2ndlichen Veranl agung
8.21. Ar t und Umf ang einer Absicherung der Vel

°ffentliche Bg¢gcher

F¢r die Veranl agungen besteht keine Absicherung c



8.22. Angabe ¢ber zuke¢gnftige Wertentwicklungen di

Die Veranl agungen sind grunds?2tzlich am Ende de
I nvestoren zurg¢ckzuzahl en. Aufgrund der qual i fizi
all erdings bei einer sich wverschlechternden Boni t

Veranl agung kommen.
8.23. Bedingungen und Berechnung des Ausgabeprei
Schluss der Erstemission begeben werden

I m Rahmen der gegenst@andlichen Emission werden Kk
Angebotsfrist begeben.

8.24. Angaben cber all fallige Bezugsrechte der
Bezugspreise im Falle einer Erh°®hung des Vera
wel cher Form die Substanz- und Ertragszuw?2ch

gegen¢gber den neuen Anl egern gesichert sind
I m Rahmen der gegenst2ndlichen Emission sind kei
Anl eger vorgesehen.
8.25. Darl egung der M° gl i chkeiten und Kosten e
Veranl agung

Um Wi eder holungen zu vermei den, wird auf Abschr
ver wi esen.

8.26. Leistungen der Verwaltungsgesellschaft wund
Die Gesellschaft ist keine Verwaltungsgesell schaf
cber Tochtergesell schaften die aufgenommenen Mitt e
die Prospekterstellung, Prospektkontrolle sowie de
k°nnen direkten oder indirekten Tochter- und Enkel
gestellt werden, wodurch die Gesellschaft am Er f ol
ist, oder direkt oder indirekt Tochter- oder Enkel
werden, wodurch die Gesellschaft Zinsertr2&age erwir
verwendet wer den, um die Leistungsfa&ahigkeidt der
wodurch die Gesellschaft jedenfalls von den umsat z
Fer weitere Ausf ¢¢hrungen zur umsatzabh?2ngigen Ma
Abschnitt 2.2.2. im Abschnitt ADie Gesch2aftstatigk
Grupped.
8. 27. K¢ndigungsfristen seitens der Verwaltungsg:¢

Die Veranlagungen k°nnen durch die Emittentin jec

vorzeitige K¢gndigung durch die I nvestoren ist ausg
8.28. Besti mmungen ¢ber die Abwicklung und die St
Bei den Veranlagungen handelt es sich um qualifi
ni cht gesicherte Verbindlichkeit der Emittentin,
nachrangigen, bestehenden und zuk¢nftigen Verbindl
I m Falle einer Abwicklung oder Insolvenz der Emit
Veranl|l agung er st nach Befriedigung s2mtlicher an



Gesell schaft bedi ent . Siehe dazu auch den Abschni't

8.29. Wertpapierkennnummer (falls vorhanden)

I ber di e Veranl agungen wer den keine Wertpapi er e
Wertpapierkennnummer .

9. Angaben ¢ber den Emittenten
9. 1. Fir ma, Sitz und Unternehmensgegenstand,
9.1. 1. Fir ma
Die Firma der Emittentin | autet FMTG - Fal kenstei
9.1. 2. Sitz
Sitz der Gesell schaft i st i n Wien. Die Gesch?afts

Top 6.04, A-1020 Wien

9.1. 3. Unternehmensgegenstand

Der Unternehmensgegenstand der Emittentin ist
die Aus¢ibung der Gastgewerbekonzession, i nshb
von Hot el s,
die | bernahme des Hotel managements sowie Frar
das abschlieCen von Miet-, Pacht- und Manager
der An- und Verkauf von | mmobilien, i nsbesonc
das Halten und Verwalten von Beteiligungen,
Unternehmungen sowie die | bernahme von Ver m°g
die Beteiligung und | bernahme der Gesch?aftsf
Gesell schaften mit gl eichem oder ahnlichem
Erwerb und die Pachtung von solchen Unternehm
der Betrieb aller zur Ferderung der Unt er ne
n¢gtzlichen Gesch?2fte und Gesch2aftszweige,
di e Beteiligungen an anderen Unt er nehmen
Unt ernehmensgegenstand im |In- und Ausl and,
di e Gesellschaft ist zu allen Geschaften und
des Gesell schaftszwecks notwendig oder ng¢gtzli
Errichtung von Zweigniederl assungen oder Toch
und
Bankgesch?2fte im Sinne des Bankwesengeset z¢
Gesell schaft ausgeschl ossen.



9. 2. Darstellung der rechtlichen und wirtschaf

Angaben zum Stammkapital oder dem Stammkapit a
Gesell schaftskapital, dessen St¢ckelung s a
verschiedener Gattungen von Anteil srechten
Das Grundkapital der Gesellschaft betra2gt EUR 70
Grundkapital i st zer|l egt in 70.000 auf Namen | aut
Gesell schaft bestehen keine verschiedenen Gattunge
9. 3. Mi tglieder der Organe der Gesch2ftsf¢ghrung
(Name, Stellung)
Vor st and der Gesell schaft i st Dr . Ot mar Mi chael
Gesell schaft selbstst2ndig.
Prokuristen der Gesellschaft sind:
Ma g . Nor bert Ratzinger, geb. 23.01.1976. Di e s e
einem Vorstandsmitglied oder einem weiteren Proc
Di pl . I ng. Ma g . Rol and Presetschni k, geb. 01.:
gemeinsam mit einem Vorstandsmitglied oder ei ne
Der Aufsichtsrat der Gesellschaft besteht aus de

Erich Fal kensteiner, geb. 29.03.1958, Vorsitze
Andreas Fal kensteiner, geb. 09.10.1959, Stell v

Dr. Thomas Doering, geb. 10.08.1969, Mi tglied.

9. 4. Angabe der Anteil seigner, die in der Gesch?
oder mittelbar eine beherrschende Roll e ausg¢be

Die Aktion2re der Emittentin sind die drei i tal
THE ANTON s.r . |. (36,84%) sowie GFM s.r.|. (26, 32¢
sel bstst@andig eine beherrschende Rolle in der Gesc
9. 5. Der l etzte Jahresabschl uss s amt et wa

Best2tigungsvermer k(e)

Der |l etzte Jahresabschluss der Gesell schaft zum
Anhang B angeschl ossen.

9. 6. Angaben ¢(ber die Depotbank (falls vorhanden

Die Veranlagungen sind nicht durch ein Wertpapier
Wertpapierdepot gebucht werden. Daher gi bt es kei
Angaben.



10. Weitere Angaben

10. 1. Art und Umfang der |l aufenden I nformationen
Entwicklung der Veranl agung

I nformations- und Kontrollrechte des Anl egers be

Anl eger aus dem Darl ehensvertrag mit der Emittent:i

Emittentin ni cht gesell schaftsrechtl ich beteiligt

I nformations- und Kontrollrechte von Gesellschafte

Gem@2C Punkt 6 des Darl ehensvertrags erh2lt der An

bis zur vollst2andigen R¢ckzahlung des Darl ehensbet
Jahresabschl ¢sse der Emittentin (einschlieClich
Verl ustrechnung) vier Wochen nach Feststellung des
der Emi ttentin jedoch sp2testens 9 Monat e nach
I nf ormati onen k°nnen el ektronisch auf der Plattfor
Pl attform zul etzt bekanntgegebene E-Mail -Adresse)
Der Il nvestor erhalt ferner fer j edes Gesch2afts
R¢ckzahlung ein j2hrliches Reporting in Form von (
wesentlichen Ereignisse (zum Beispiel Umsat z, Per
(i nkI . Produktentwicklung), Mar keting & Vertrieb,
oder (b) eines Webmeetings, in dem ¢ber di e wes:¢
schriftlichen Reportings sind jeweil s sp2testen
Jahresabschlusses durch die Gesellschafter der Emi
jeweiligen Bilanzstichtag nachweislich an den | nve
gl eichen Zeitrahmen abzuhalten, aufzuzeichnen und

Reporting-Modus obliegt der Emittentin.

Der I nvestor erha2 1|t vV on der Emi ttentin bi s
Darl ehensansprg¢che auCerdem Sof ortmel dungen bei
Anl egerstellung unmittelbar bedeutsam sind. Al s s
Absi cht einer l nsol venzanmel dung, Verschmel zung, (
des Unternehmensgegenstandes, nderung der Gesell s
Management .

10. 2. Sonstige Angaben, die f¢gr den Anl eger erfo
Urteil im Sinne des A 5 Abs. 1 KMG zu bil den

=XVIW]OLFK ]X GHQ *EULJHQ LQ GLHVHP 3URVSHNW HQWKDOWHQHC
(QWVFKHLGXQJ *EHU GLH ,QYHVWLWLRQ LQ GLH 9HUDQODJXQJ LQVE}
5LVLNHQ VRUJIIOWLJ OHVHQ XQG EHU<FNVLFKWLJHQ 'HU (LQWUL)
]XVDPPHQ PLW DQGHUHQ 8PVWIQGHQ GLH *HVFKIIWVWIWLJINHL
EHHLQWUIFKWLIJHQ XQG HUKHEOLFKH QDFKWHLOLJH $XVZLUNXQJH
(UWUDJVODJH GHU GHU (PLWWHQWLQ VRZLH GHUHQ )IKLINHLW ]XU
9HUDQODJXQJ KDEHQ 'LH 'DUVWHOOXQJ GHU QDFKIROJHQG EHVF
$QVSUXFK DXI 9ROOVWIQGLIJNHLW XQG VWHOOW GLH ZHVHQWOLFKFH
GHU *HVHOOVFKDIW PLW GHU ,QYHVWLWLRQ LQ GLH 9HUDQODJXQJ X
YHUEXQGHQ VLQG *OHLFKZRKO LVW HV QLFKW DXVJHVFKORVVHQ
*HVHOOVFKDIW ]XP MHW]LJHQ =HLWSXQNW QLFKW EHNDQQWH 5LVLLI
NJQQHQ ZHLWHUH 5LVLNHQ XQG DQGHUH 8PVWIQGH YRQ %HGHXWXQ
QLFKW EHNDQQW VLQG RGHU GLH VLH GHUJHLW QLFKW DOV ZHVHQ\



HUKHEOLFK QDFKWHLOLJH $XVZLUNXQJHQ DXI GDV *HVFKIIW XQG Gl
9HUP|JHQV )LQDQ] XQG (UWUDJVODJH GHU *HVHOOVFKDIW VRZL
.DSLWDOU+FN]DKOXQJ DXV GHU 9HUDQODJXQJ KDEHQ N|QQHQ
5LVLNRIDNWRUHQ EHGHXWHW ZHGHU HLQH $XVVDJH +EHU GLH (LQV
6FKZHUH E]Z GLH %HGHXWXQJ GHU HLQ]JHOQHQ 5LVLNHQ 5LVLNHQ
DXIWUHWHQ (V LVW QLFKW DXV]XVFKOLH%HQ GDVV DXIJUXQG

QDFKIROJHQGHU RGHU DQGHUHU 5LVLNHQ $QOHJHU LKU HLQJHVHW]

NIQQWHQ

10. 2. 1. Risiken im Zusammenhang mit der Gesch?afts

$EKIQIJLINHLW YRP XQWHUQHKPHULVFKHQ (UIROJ GHU +RWHOV 5

Die Gesellschaft ist die Konzernmuttergesellschaf
direkten oder indirekten Tochter- und Enkel gesell s
Gesell schaft am Erfolg der Tochter - und Enkel ges
Emi ttentin i hren di rekten oder indirekten Tocht e
Verf¢gung, wodurch die Gesellschaft Zinsertr2age er
dazu verwendet werden, um die Leistungsf2ahigkeit d
wodur ch di e Gesell schaft jedenfalls von den ums
Mar kenli zenzgeb¢hren (fees) profitiert, die ihrers
Erfolg 7T der einzelnen Hotels abh2ngt. Die Emitten
Risiken f¢gr die Hotellerie.

=\NOLVFKH (QWZLFNOXQJHQ XQG VDLVRQDOH 6FKZDQNXQJHQ LP %

Singul &2re Ereignisse in einzelnen M2&rkten, in den
Einfl ¢sse k°nnen sich aber auf die Gesellschaft r
Verbindlichkeiten gef@a@hrden.

'LH (UWUDJVODJH GHU )DONHQVWHLQHU *UXSSH NDQQ GXUFK Gl
JOREDOH .RQIOLNWH QHJDWLY EHHLQIOXVVW ZHUGHQ

Die Auswirkungen des russischen Angriffs auf di e
i nsgesamt als gering einzusch?2tzen. Auf grund des
betroffenen L2ndern, wird der R¢ckgang der Buchung
untergeordneter Bedeutung sein. Auch andere interr
aufgefl ammte Nahostkonflikt k°nnten zu einem Tour.i
Auswirkung auf die Verm°gens-, Finanz- wund Ertrags

$EKIQJLINHLW YRQ 5HLVHYHUDQVWDOWHUQ

I nsolvenzen oder andere Probl eme bei Rei severans
negativ auf die Ausl astung 1 und damit auf den wi
Gruppe auswirken. Aufgrund der Abh2ngigkeit der En
i hr betriebenen Hotels, w¢grde sich ein dadurch res.
auf den Umsatz der Emittentin auswirken. I nsgesamt
aber, dass sich der Anteil des Umsatzes, der dur c
verringert. Zudem forciert di e FMTG durch ei ne ¢

Zusammenarbeit mit Reiseb¢gros und Agenturen.
5LVLNHQ DXV 3UHLVVWHLJHUXQJHQ LQVEHVRQGHUH (QHUJLHSUHL

Hohe I nflationsraten haben die Einkaufspreise f
steigen | assen und zeigten bereits negative Auswir



Energiepreise ist stark von der weltpolitischen |

haben die FMTG-Gruppe zum Teil bereits in 2022 st
Aufgrund hoher Inflationsraten steigen auch die Pe
auch in Zukunft negative Auswirkungen auf die Verm
haben. Aufgrund der anhaltend hohen I nflationsrate

in den Kernm2r kten der Emittentin

BROLWLVFKH 5LVLNHQ XQG :IKUXQJVULVLNHQ

Et waige volkswirtschaftlichen und politischen R
bearbeiteten M2rkten sind fg¢r die Emittentin von |
Erfolg der einzelnen Hotels in den Regionen abh?2ng

Ma2rkte k°nnen die Ertragsl age der FMTG- Gruppe und
.UHGLW XQG /LTXLGLWIWVULVLNHQ
Die Projekte der Gesell schaf't bzw. der FMTG- Gr u|

finanziert. Es besteht insofern ein Kreditrisiko,
wenn die entsprechenden Fremdfinanzierungen nicht
Projekt unrentabel machen, aufgenommen werden k°nn
Das Liquidit2tsrisiko stellt das Ri si ko dar , f
begleichen zu k°nnen. Die Liquidit2tsplanung pro
Management aufgrund von Vorschaurechnungen auf reg
als wichtigste Gesellschaft und Teil konzern der FN
Erfolg der von i hr gemanagten Hotels - somit von d
abh2angig.

(V EHVWHKW HLQ %0OLQG 3RRO 5LVLNR

Zum Prospektdatum kann nicht mit Sicherheit gesa

die Gesellschaft das eingeworbene Kapital aus der
Hi eraus k°nnen Risiken entstehen, die weder die PI
vorliegenden Prospekt beschrieben sind und welche
teil weisen Kapitalverlust mit sich bringen k°nnen.

'HU 9HUOXVW YRQ OLWDUEHLWHUQ LQ 6FKO*VVHOSRVLWLRQHQ
TXDOLIL]LHUWH OLWDUEHLWHU ]X UHNUXWLHUHQ N|QQHQ VLFK QHJ

Die Gesellschaft hat derzeit eine besonders schl
i hrem Management abh@angig. Bei einem | 2ngeren Ausf
k°nnte es zu Verz©°gerungen in der Umsetzung der S
Projekte k°nnten nicht oder ni cht rechtzeitig um
Gesell schaft in Anbetracht des zunehmenden Wetthbe
Aus macC i n der Lage sein, qualifizierte Mi t ar be
Gesch2ftst2atigkeidt der Gesell schaft zu rekrutie
Schl ¢sselpositionen und die Unm°glichkeit, neue qu
Ver megens -, Finanz- und Ertragslage der Gesell scha

5LVLNR GXUFK IHKOHQGH H[WHUQH OLWWHOYHUZHQGXQJVNRQWUR

Die Mittel aus der Veranlagung gehen in das Ver m°
vereinbarte externe Kontrolle der Verwendung dies
findet ni cht statt. Die Kontrolle der Gesch2ftst:
Management der Gesellschaft. Die fehlende externe |



dass eine zweckwidrige Mittelverwendung nicht oder
wird und die negativen Auswirkungen auf z. B. di e
gef@2hrden. Diese Faktoren k°nnen auf Seiten des An
Kapitalverlust fg¢hren.

=DKOXQJVDQVSU*FKH GHU ,QYHVWRUHQ N|QQWHQ DXIJUXQG PDQ
GXUFKVHW]EDU VHLQ

Die Gesellschaft ist eine juristische Person. Dah
gegen¢sgber den I nvestoren auf das vorhandene Gesel
Ri si ko, dass Zahlungsansprg¢,che des Anl egers gegen
werden k°nnen. I m Fall e der Liquidati on, l nsol venz
fer den Gl 2ubiger aus dem Nachrangdarl ehen aufgr.
Veranl agung das erhebliche Risiko des vollst2ndige

'LH )0O7* *UXSSH LVW RSHUDWLYHQ 'LJLWDO 'DWHQYHUI-JEDUNHLW

Di e FMTG- Gruppe i st i n hohem MacCe auf unterne|
Steuerungsdaten angewiesen. St°rungen, Ausf2lle od
zugeh®°rigen Systeme (insbesondere aber ni cht auss
Management, Payment, Data-Warehouse) k°nnen die St
die Ertragslage der FMTG-Gruppe wesentlich beeintr

'LH HOHNWURQLVFKH .RPPXQLNDWLRQ GHU *HVHOOVFKDIW N|QQW
ZHUGHQ RGHU YHUORUHQ JHKHQ

Di e Kommuni kati on mi t Gesch2ftspartnern aber i
ausschlieClich auf el ektronischem Wege. Bei el e
ausgeschl ossen werden, dass I nhalte einer Kommunil
oder aufgrund von technischen Fehlern teil weise od
Kommuni kati onsdaten oder auch der Zugri ff auf Kom
Ver m®gens -, Finanz- und Ertragsl age der Gesell scha
10. 2. 2. Ri siken im Zusammenhang mit der Veranl agu

'LH (PLWWHQWLQ N|QQWH NHLQH DXVUHLFKHQGHQ (UWUIJH HU]JLH
9HUDQODJXQJ ]X OHLVWHQ

Die Ertragsl age der Gesellschaft k°nnte sich nic
ent wi ckel n. Di es k°nnt e die Verm°gens-, Finanz- U
negativ beeinflussen und dadurch die F2higkeit der
tatigen, beeintr@chtigen

'LH =DKOXQJVXQIIKLINHLW GHU (PLWWHQWLQ NDQQ ]XP $XVIDOO
7RWDOYHUOXVW GHV HLQJHVHW]WHQ .DSLWDOV I+KUHQ

Es besteht das Risi ko, dass aufgrund der qualifiz
der Zahlungsunf2ahigkeit der Emittentin die mit der
Zinszahl ung und zur R¢ckzahl ung des Kapitals ni
Zahl ungsunf2ahigkeit der Emittentin kann somit zum
I nsol venzgefahr und zum Totalverlust des eingesetz

$QOHIHU VLQG GHP 5LVLNR DXVJHVHW]W GDVV GLH (PLWWHQ
DXIQLPPW

Die Emittentin unterliegt keiner Beschr&®nkung, we

n o



auf zunehmen. Weitere, vor all em ni cht nachrangi

nachteiligen Einfluss auf die F2higkeit der Emitte
aus der Veranlagung haben sowie die Mittel, aus de
I nsolvenz der Emittentin erfolgt, verringern. Il nstk
nachrangige Gl 2ubiger bevorzugt bedient werden. Di

f¢e¢r Anl eger haben.

,P )DOOH HLQHU YRUJHLWLJHQ 7LOJXQJ EHVWHKW IU $QOHJHU GLC
'LHGHUYHUDQODJXQJVP|JOLFKNHLWHQ []X ILQGHQ

I m Fall der vorzeitigen R¢ckzahlung der Veranl ag
keine M°glichkeit der Wi ederveranlagung vorzufinde
wie die Veranlagung ist. Das Risiko der zumindest ¢
bei Tilgung am Ende der Laufzeit. Dies kann nacht e

,QYHVWRUHQ PLW HLQHU DQGHUHQ 5HIHUHQ]ZIKUXQJ DOV GHP (XL
LQ GLH 9HUDQODJXQJ :IKUXQJVULVLNHQ XQWHUOLHJHQ

Die Veranlagung wird in Euro emittiert. Wenn die
W& hrung als der Euro ist, kann ein solcher Anl eget
des Eur o gegeng¢ber seiner Referenzw?2hrung betrof
Umrechnung von Euro in eine andere W2hrung auch
Anl eger sind daher nachdr¢cklich aufgefordert, ei
entscheiden, ob sie Absicherungsgesch2fte f¢gr dies

'LH 9HUDQODJXQJ NDQQ PDQJHOV HLQHU |[IIHQWOLFKHQ +DQGHOE
YHUIX%HUEDU VHLQ

Da die Veranlagung nicht handel bar i st, i st ein
me cht e, darauf angewi esen, auf privatem Wege einer
noch dritte Personen sind verpflichtet, di e Ver an
Verkauf wund die Abtretung der Anspr¢ che aus der V
den Anl eger darstell en, wa hrend der Laufzeit de
investierten Kapitals zu erlangen, hat er in diese
H° he er wi eder an das investierte Kapital gel angt

gew¢gnschter Ver kauf gar ni cht oder er st Zu einem
meglich wird.

'LH *HVHOOVFKDIWHU GHU (PLWWHQWLQ N|QQHQ ,QWHUHVVHQ YH
*OIXELJHU DXV GHU 9HUDQODJXQJ XQWHUVFKHLGHQ

Die I nteressen der Gesell schafterin der Gesell sc
k°nnen den I nteressen der Anl eger zuwi der | aufen.
Gesell schafterversammlung der Gesell schaft Entsch
I nteresse der Gesell schafterin, ni cht aber im | nte

'LH *HVHOOVFKDIW N|QQWH QLFKW LQ GHU /DJH VHLQ GLH 9HUDC
YROOVWIQGLJ ]XU*EN]X]DKOHQ

Sollte die Gesellschaft am Ende der Laufzeit der
Mittel verf ¢ggen oder ni cht i n der Lage sein, e
sicherzustell en, um die Veranlagung vollst2ndig z
Gesellschaft und damit zu einem Totalverlust fg¢ r d



'LH 9HUDQODJXQJ LVW YRQ NHLQHU JHVHW]OLFKHQ 6LFKHUXQJVHL

Die Forderungen aus der Veranlagung sind nicht vo
(Einlagensicherung bzw. Anl egerentsch2digung) gesi
k°nnen die Anl eger daher nicht mit einer R¢ckzahlu
rechnen.

%HL HLQHU ]XNeQIWLJHQ *HOGHQWZHUWXQJ ,QIODWLRQ N|QQWI
$QODJH YHUULQJHUQ

Das Inflationsrisiko bezeichnet die M°glichkeit,
Veranl agung oder den Einnahmen daraus sinkt, wenn
I nflation schrumpft. Durch I nflation verringert si
die f¢gr die Veranlagung bezahlten Zinsen bzw. Ver

negativ und Anl eger erl eiden Verluste.

(LQ $QVWLHJ GHV DOOJHPHLQHQ =LQVQLYHDXV NDQQ ]X K|KHUH
*HVHOOVFKDIW I+KUHQ XQG NDQQ DXFK GD]X I*KUHQ GDVV GHU
9HUJOHLFK ]X DOWHUQDWLYHQ 9HUDQODJXQJVP|JOLFKNHLWHQ XQD"

Die Europ?2ische Zentralbank hat den Leitzins von

2023 erh°ht. Diese Erh°®hung hatte erhebliche Ausw
Gesell schaft bei Finanzierungen mit variablen Zins
erheblich negativ auf die Verm®gens-, Finanz- wund
Steigende Zinss?2tze haben auch einen erhebliche
Veranl agung. Steigende Zinss?atze f¢hren grunds?2t
festverzinsliche Veranl agungen, wie die gegenst?and
kein Markt fer die Veranlagungen besteht, k°nnen
wa hrend der Laufzeit ni cht ver2ucCern und ei ne
Al ternativveranlagung erwer ben. Dies kann dazu f ¢Ft
mar kt ¢blich h°her verzinsten Veranlagung einen Ver

$QOHIHU VLQG GHP 5LVLNR DXVJHVHW]W GDVV LKUH 9HUDQODJ)>
RGHU GHU (UZHUE GHU 9HUDQODJXQJ PLW )UHPGPLWWHOQ HUIROJW

NIQQHQ

Die Entscheidung der Anl eger, in die Veranlagung
und Ei nkommensverh?l tnissen, den Anl ageerwartunge
eingezahlten Kapitals orientieren. Anl eger soll ten
i hre Bed¢rfnisse abdeckt . Sollte sich die Entschei
herausstell en, kann di es Zu einem Verl ust und i m
Totalverl ust des investierten Kapitals f¢ghren. Wi |
kann dies die H°he des mPglichen Verlusts erheblic
I nsol venz bzw. Privatinsolvenz des Anlegers f ¢hr el
k°nnen niedriger sein als die unter einem allenfal
Anl eger k°nnen sich daher nicht darauf verl assen,
Ertr2gen aus der Veranlagung r¢ckgefeéeghrt werden k°©
Kredit finanziert und kommt es anschlieCend zu ei ne
muss der Anl eger nicht nur den eingetretenen Verl u
bedienen und den Kredit zur ¢ckzahlen und daraus

S

zus@tzliche finanzielle Nachteile erleiden.



9HUIQGHUW VLFK GLH 6WHXHUUHFKWVODJH NDQQ GLHV QDFKWHLC
KDEHQ

Die Steuerrechtslage kann sich zuk¢gnftig ver2nde

Praxis ihrer Anwendung sowie ihre Ausl egung durch

Einfluss auf den wirtschaftlichen Wert der Veranl a
und auf das in die Veranlagung investierte Kapita
h2a ngt maCgebl i ch von der i ndividuell en steuerrec
di esbez¢gglichen Ausf ¢¢hrungen im Prospekt basi ere
Rechtsprechung und Verwal tungspraxis der Abgabenbe
Gesetzgeber, di e Abgabenbeh®rden oder hochstger.i
dargestellte steuerliche Behandlung negativ beeinf



11. Unterfertigung gemaR Kapitalmarktgesetz

Die Emittentin, die FMTG - Falkensteiner Michaeler Tourism Group AG, FN 154675p,
WalcherstraRe 1A, Stiege C2, Top 6.04, A-1020 Wien, ist fur diesen Prospekt verantwortlich und
erklart, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen, dass die im
Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach richtig und vollstandig sind und keine Tatsachen
ausgelassen wurden, die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verandern kénnten. Soweit in
diesem Prospekt Werturteile oder Prognosen Uber zukinftige Entwicklungen oder Ereignisse
enthalten sind, liegen diesen Annahmen zugrunde, wie sie zum Zeitpunkt der Erstellung des
Prospekts abschatzbar waren. Eine Haftung fur den Eintritt solcher Annahmen wird nicht
Uibernommen.

Die FMTG - Falkensteiner Michaeler Tourism Group AG fertigt hiermit diesen Prospekt als
Emittentin gemaf § 5 Abs. 4 KMG.

Wien, am 26. September 2025

V(/LA/C\

Dr. Otmar Michaeler



12. Kontrollvermerk des Prospektkontrollors

Wir haben den vorliegenden Prospekt gemaR den Bestimmungen des § 7 Abs. 1 KMG auf seine
Richtigkeit und Vollstéandigkeit kontrolliert.

Bei der Veranlagung handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung mit entsprechenden
Risiken und Chancen. Auf die angefiihrten wesentlichen Risiken der Vermogenslage (siehe Punkt 10.2.
dieses Kapitalmarktprospekts ,Sonstige Angaben, die fiir den Anleger erforderlich sind, um sich ein
fundiertes Urteil im Sinne des § 5 Abs. 1 zu bilden” dieses Kapitalmarktprospekts) wird ausdriicklich
verwiesen. Die hier angefiihrten Risiken konnen — teils alleine oder in Kombination mit anderen —im
Falle ihrer selbst nur teilweisen Realisierung zur nachteiligen Beeinflussung der Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft und auf Seiten der Anleger zur Kiirzung der Bedienung der
Veranlagung bis hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals samt allfélliger Nebenkosten fuihren.

Die Grant Thornton Austria Audit GmbH Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft, FN
230316a, und der Geschaftsanschrift Gertrude-Frohlich-Sandner-StraRe 1 / Top 13, 1100 Wien,
Osterreich, erkldrt hiermit als Prospektkontrollor gemaR § 7 Abs. 1 Z 3 KMG, dass der vorliegende
Veranlagungsprospekt kontrolliert und fiir richtig und vollstandig befunden wurde. Der Prospekt
enthdlt alle Angaben, die es den Anlegern ermdglichen, sich ein fundiertes Urteil Gber die Geschafts-,
Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft, deren Entwicklungsaussichten und Giber die mit
der angebotenen Veranlagung verbundenen Rechte, Pflichten, Chancen und Risiken zu bilden.

Als Prospektkontrollor

Wien, am 26. September 2025

Grant Thornton Austria Audit GmbH
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

n AU
SO
@] .
/;Q Wirtschafts-
¥ priifingsund
o ‘445"S)éuerberotungs-
;'/’ \——/

Mag. (FH) Michael Szlics
Wirtschaftspriifer & Steuerberater

54
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Anhang A
Abk¢rzungen und Definitionen
Zur einfacheren Lesbarkeit wer den i n der Fol ge
Abk¢rzungen und Definitionen alphabetisch angef ¢hr
voll st2ndige und exakte Bedeutung der i n di esem
Abk¢rzungen beachten.

I n diesem Prospekt verwendete Definitionen und AL

actual / 360 (act/ 360) di e Zinsen wer den auf Basi s act
Demnach werden die Gesamtzinsen al
tats@chlichen Anzahl an Tagen ger
ent sprechenden Jahreszins zu bere
durch 360 geteilt.

Angebotsfrist der Zeitraum in dem Anl eger Angeb
eines qgualifizierten nachrangi gen
Emittentin richten k°nnen.

Bankarbeitstag ein Tag, an dem Kreditinstitute ir
Gesch2aftsbetrieb allgemein gefffne

CONDA di e CONDA Crowdinvesting Austrie
Gesell schaft mi t beschr2nkter
sterreichischem Recht , registrier
Handel sgericht Wi en unter FN 477
Geschaftsanschrift Neulinggasse 2

Darl ehen bedeut et das von der Emittentin
gegenstandlichen °ffentlichen Ang
gualifiziert nachrangige Darl ehen.

Darl ehensvertrag der auf der Basis eines Angebots
den Bedi ngungen des j ew
Musterdarl ehensvertrags Anl age C
abgeschl ossene Vertrag ¢ber di e
jeweiligen Vari ante nach Wa h | d
Zinszahlungen_ _in Euro (als Anhang
in Gutscheinen (als Anhang C Absct

DBA Doppel besteuerungsabkommen;

Emittentin [/ Darl ehensnecimerGesel |l schaft

EU di e Europ?ische Union;

ESt R bedeut et di e Ei nkommensteuerri
°sterreichischen Bundesministeriu
der jeweils g¢ltigen Fassung;

Eur o/ EUR/ 0 der Euro; die Einheitsw2hrung der
Europ?2ischen Uni on, di e an der
Wa hrungsunion teil nehmen

FI T bedeut et Foreign I ndi vi dual Tr ave
icber Reiseveranstalter;

FMTG AG die FMTG - Falkensteiner Michael er
FN 154675 p, Wal cherstraCe 1A, St
1020 Wien, die Konzernmutter der F



FMTG- Gruppe
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Emittentin gemei nsam mi t i h

rnebhmeer der einheitlichen L
tentin;

Annahme der Angebote von |l nve
tentin und daher di e Auf
rangdarl ehen durch die Emitten
i nsgesamt di e Funding-Sch

300.000, 00 dur ch di e Angebot e
i cht wi rd. Das Erreichen der
aufl °sende Bedingung. Fer de
°sende Bedingung eintritt, d.h
t erreicht wird, gel ten samtl
ni cht geschl ossen;

FMTG - Falkensteiner Michaeler
54675 p, WalcherstracCe 1A, St
20 Wi en;

von der Gesell schaf't - b ¢
ehensvertrags Anl age C Absch
ger al s Zinszahlungen at
gutscheine f¢r War en und Di e
ensteiner Hot el s & Resi dence:
ehbawwurhtaégkengtei ner. com
Ediemsrgerbebzw. Erwerber der Ve
Zusammen,;

ut et di e an I nvestoren, di
hnungsfrist verbindliche Zei c
von EUR 10. 000, 00 oder me
egebenen Hotelgutscheine der F

°sterreichische Kapital mar k
/ 625, in der derzeit geltender
ion/ en;
ut et di e von CONDA unter W W \
iebene dddreramienes earncere von ei
rnehmen der CONDA Unternehr
i ebene I nternetseite, cber W
storen Angebote zur Zei chnung
ben k°nnen;
eti e